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[ 1K1 Vorwort

Wir brauchen ein neues Raumordnungsgesetz: Platz fiir Natur und Menschen

Raumordnung definiert den Umgang mit der Landschaft und dem Naturraum in allen Regionen Oberésterreichs,
die nicht nur Siedlungs- und Wirtschaftsstandort, sondern auch wortwértlich ,Lebens-Raum* fir Menschen, Tiere
und Pflanzen sind.

Wobei der Raum fiir letztere und das Funktionieren der Okosysteme eine notwendige Bedingung fiir das Leben und
Wohlergehen der menschlichen Bewohnerlnnen ist.

Wenn die Entwicklung so weitergeht wie in den letzten 20-30 Jahren, dann sind grof3e Teile Oberdsterreichs, vor
allem der Zentralraum, bald irreversibel zersiedelt, und der Fldchenverbrauch hat die Natur dann in kleine, unzu-
sammenhdngende und kaum noch funktionstiichtige ,,Reservate” zuriickgedréngt. Diese Entwicklung belastet das
6kologische Gleichgewicht - sie belastet aber auch die hier wohnenden Menschen.

Im Prinzip regeln Bestimmungen der 6rtlichen und Gberortlichen Raumordnung - vom értlichen Entwicklungskon-
zept bis zum detailierten Bebauungsplan - die Entwicklung der Orte und Siedlungen. Diese weisen aber sowohl
in der Entstehung wie auch in der Umsetzung markante Schwachstellen auf, da Lobbying und der Druck auf die
lokalen Entscheidungstrager eine verniinftige Planung und in der Folge eine konsequente Umsetzung derselben
verhindern.

Ziel muss neben der optimierten Nutzung der Landschaft vor allem die Erhaltung von Erholungsraumen fiir Men-
schen und Rickzugsrdumen von Tieren sein - wobei diese nicht identisch sein kdnnen. Erholung ,vor der Woh-
nungstir® hat zahlreiche positive Aspekte, vom Zeitgewinn bis zur Verkehrsvermeidung.

Speziell zum 00 Zentralraum: Uber den Tellerrand hinausblicken!

Praktisch alle Gemeinden im Zentralraum wachsen, zumeist mit wenig Konzept und eher nach den Bed(rfnissen
und Neigungen der Grundbesitzer als nach dkologischen und gesellschaftlichen Gesichtspunkten. Dies fihrt nicht
nur zu dem schon erwdhnten rasanten Flachenverbrauch, sondern auch zu einem rasanten Anwachsen der lokalen
wie regionalen Verkehrsleistungen. Leistungen, die meist mit motorisiertem Individualverkehr erbracht werden, da
sich zersiedelte Ortsgebiete mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kaum erschliessen lassen und die Struktur der Land-
schaft an Radfahrerlnnen oft grofse Anforderungen stellt.

Die Raum- und Verkehrsplanung in Linz kann nicht losgeldst von der Ortsentwicklung der Linz umgebenden Ge-
meinden geschehen.

Sieht man die Entwicklung von Linz und seiner Umlandgemeinden als Prozel3, der unaufhaltsam in Richtung
Entwicklung einer Grof3stadt geht, so wird schnell klar, dass der Grofsraum Linz ungeachtet bestehender Be-
zirksgrenzen als Ganzes betrachtet werden muss, will man daran gehen, die Funktionen dieses fluktuierenden
Lebensraumes sinnvoll zu planen. Geschieht das nicht, werden weiterhin lokale Politiker-Interessen einer sinn-
vollen Entwicklung entgegenstehen, werden weiterhin chaotisch Stralden gebaut und Betriebsansiedelungen auf
der Griinen Wiese zugelassen, werden weiterhin Schlaf-Siedlungen entstehen, deren Bewohnerlnnen zwar in den
Umlandgemeinden wohnen, ihren Lebens- und Arbeitsmittelpunkt aber nach wie vor in Linz haben, wird weiter-
hin der Griin- und Erholungsraum und der Naturschutz auf der Strecke bleiben.

Auch wenn das derzeit nicht populér ist und den real existierenden politischen Verhaltnissen entgegensteht: Glo-
bal und vernetzt denken und handeln ist bei der Raumplanung mehr denn je angesagt. Die Kirchturmperspektive
mancher Lokalpolitikerlnnen ist zu kurzsichtig, daher wird es notwendig sein, mehr Kompetenzen beim Land an-
zusiedeln!

Wir brauchen also eine groRe Raumordnungsreform in 00, um der Zersiedelung mit all ihren negativen
Auswirkungen wirklich entgegen arbeiten zu kénnen!

Doris Eisenriegler
Dritte Prasidentin des oberdsterreichischen Landtages
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[ ]l Zum Einstieg

[ Ii[@] Ein Schwein im Wohnzimmer. oder: Wozu Raumplanung?

L Ein Argernis ist oft nur das richtige Ding am falschen Ort, so wie ein Schein im Wohnzimmer anstatt im Schweinestall.*
Mit diesem Vergleich hat ein Héchstgericht in den USA 1926 das Prinzip der Raumplanung erklart. Raumplanung
tradgt demnach dazu bei, eine bestimmte Nutzung an den ,richtigen“ Ort zu bringen und unerwiinschte Entwick-
lungen an ,falschen“ Orten zu vermeiden.

Richtig gemachte Raumplanung kann einer Gemeinde helfen, Kosten zu sparen (z.B. Kosten fir die ErschliefSung
von Wohngebieten). Das weisen erfahrene Planungsfachleute immer wieder nach. Das bestitigen auch Gemein-
den, die sich auf eine qualitatsvolle Raumplanung einlassen. Zu dieser Schlussfolgerung kam zudem auch der
Rechnungshof, als er die Effizienz der Raumplanungsabteilung der Bundesldnder (berprifte (Rechnungshof
2003).

Wenn Entwicklungen aus dem Ruder laufen ...

Raumliche Verhéltnisse dndern sich ebenso, wie sich die Gesellschaft, die Wirtschaft und die Technik verandert.
Die rdumlichen Entwicklungen verlaufen jedoch nicht immer wie gewiinscht. Wenn sie nun so aus dem Ruder
laufen, dass sie den Zielvorstellungen tber die Entwicklung einer Gemeinde erheblich widersprechen, wird die
Raumplanung tétig.

Raumplanung = Planung im éffentlichen Interesse der Gemeinschaft

Bei der Erstellung der Raumplane durch die Gemeinde werden unterschiedlichste Interessen gegeneinander abge-
wogen (Wirtschaft, Umweltschutz, Verkehr, ...). Mit den Instrumenten der Raumplanung sollen nun Entwicklungen
so gelenkt werden, dass insbesondere auch das Interesse der Gemeinschaft beriicksichtigt wird (= éffentliches
Interesse). Schliel3lich hdngt an der Nutzung von Grund und Boden nicht nur die Lebensqualitat der Grundbesit-
zenden, sondern die aller Menschen.

Planen ist Entscheiden iiber Entscheidungen

Planen bedeutet Entscheiden tber Entscheidungen. Der Gemeinderat legt mit der Beschlussfassung von ortlichem
Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan die Randbedingungen fir die Nutzung der
Grundstlicke einer Gemeinde fest. Diese Planungsinstrumente sind Entscheidungsgrundlage fiir weitere Entschei-
dungen.

Eine gute Planung hilft dem Biirgermeister / der Blirgermeisterin bei einem Bauansuchen oder einem Antrag auf
Umwidmung rascher und einfacher Auskunft zu geben: Ist der Wunsch nach der Widmung eines Grundstickes in
Bauland erftllbar? Ist ein Bauvorhaben genehmigungsfahig? Entscheidungen, welche diese Planungen beriick-
sichtigen sind rasch zu treffen, besser zu argumentieren und mit mehr Rechtssicherheit verbunden.

Raumplanung braucht Begriindung

Da durch die Tatigkeiten der Raumplanung die Rechte der Bilirgerinnen und Blrger gegeniiber dem Interesse an
einer gesamthaft gesehen angestrebten Entwicklung abgewogen werden, ist in unserem Rechtsstaat die Notwen-
digkeit solcher (raum)planerischer Eingriffe zu begrinden.

Um darlegen zu kénnen, welche gesellschaftlichen Entwicklungen gewiinscht sind, sind im Raumordnungsgesetz
Ziele festgeschrieben, die mittels Raumplanung erreicht werden sollen. Dazu gehéren u.a. folgende Zielsetzun-
gen:

>> Nutzung des Raumes entsprechend seiner Eignung ermdéglichen
>> vermeidbare regionale Unterschiede ausgleichen

>> Nutzungskonflikte minimieren

>> Ressourcen nachhaltig nutzen
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Das Raumordnungsgesetz ist die Basis der Raumordnung

Der vorliegende Text dient dazu, die Aufgaben der Raumordnung in der Gemeinde auf Basis des Oberoster-
reichischen Raumordnungsgesetzes zu erlutern. Er soll fir Gemeinderdtinnen und Interessierte die gesetzli-
chen Regelungen und die Arbeitsweise der Raumordnung erldutern und so die Gesetzestexte mit Inhalten flllen.
Um in heiklen Detailfragen Klarheit zu schaffen, wird man jedoch immer das aktuelle oberdsterreichische Raum-
ordnungsgesetz beiziehen (LGBI 114/1993).

Raumplanung oder Raumordnung ?

Die Begriffe Raumordnung und Raumplanung unterscheiden sich in Nuancen. Vielfach werden sie gleich ver-
wendet. Dies wird auch im hier vorliegenden Text weitgehend so gehandhabt. Wo dies nicht der Fall ist, wird
Raumordnung als Oberbegriff zur Raumplanung verstanden. Raumordnung umfasst dann die Maf3nahmen zur
Gestaltung der raumlichen Lebensverhaltnisse der Menschen. Raumplanung bezieht sich vor allem auf die dafir
notwendigen planerischen Mittel (SCHINDEGGER 1999).

[I]2] Wichtige Akteure und Akteurinnen

Die Klarung, wer fiir die Raumplanung zustandig ist, geht auf eine Entscheidung des Verfassungsgerichtshofes
zuriick. Dieser legte 1954 fest, dass Raumplanung prinzipiell Landessache ist. Ausgenommen davon sind jedoch
jene Fachbereiche, welche sich der Bund gemal Verfassung ausdriicklich vorbehalten hat. Darunter fallen z.B.
Eisenbahnwesen, Bergwesen, Forstwesen und Wasserrecht.

Somit darf nur ein Bundesland Gesetze mit dem Titel ,Raumordnungsgesetz” erlassen. Den Gemeinden sind darin
jene Aufgaben zuzuweisen, welche sie selbst erledigen konnen. Diese Aufgaben sind unter dem Begriff ,6rtliche
Raumplanung” zusammengefasst und umfassen u.a. die Erstellung von Ortlichem Entwicklungskonzept, Flachen-
widmungsplan und Bebauungsplan.

Verfassungsrechtliche Begriffshestimmung der Raumordnung

»Die planmél3ige und vorausschauende Gesamtgestaltung eines bestimmten Gebietes in Bezug
auf seine Verbauung, insbesondere fiir Wohn- und Industriezwecke einerseits, und fiir die Erhal-
tung von im Wesentlichen unbebauten Fldchen andererseits (,Landesplanung” - ,,Raumordnung®)
ist nach Art. 15, Abs. 1 B-VG i. d. F. von 1929 in Gesetzgebung und Vollziehung insoweit Landes-
sache, als nicht etwa einzelne dieser planenden Malsnahmen, wie im besonderen solche auf den
Gebieten des Eisenbahnwesens, des Bergwesens, des Forstwesens und des Wasserrechts, nach
Art. 10-15 B-VG i. d. F. von 1929 der Gesetzgebung oder auch der Vollziehung des Bundes vorbe-
halten sind.” (Quelle: Verfassungssammlung 2674/1954)

Abbildung 1: Verfassungsrechtliche Begriffsbestimmung der Raumordnung

[ ]E2][1] Der Bund

Entsprechend dem Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes darf der Bund kein eigenes Raumordnungsgesetz
erlassen. Er ist jedoch flr die Gesetzgebung wichtiger raumbeeinflussender Fachbereiche zustandig, wie Wasser-
recht, Forstwesen, Bergwesen, Autobahnen, Eisenbahnwesen. Dazu hat der Bund eigene Fachgesetze erlassen.
Die Vorgaben dieser Bundesgesetze haben Planungen des Landes und der Gemeinden nach dem Raumordnungs-
gesetz zu Gbernehmen. Landesregelungen diirfen Bundesregelungen im Prinzip nicht widersprechen.

Lo [



[ ]d2]2] pas Land

Das Land tritt der Gemeinde in mehreren Rollen gegeniiber:
>> als Gesetzgeber schafft es die rechtliche Basis fiir die Raumplanung der Gemeinde;

>> als zustédndige Stelle fir die Erstellung Giberdrtlicher Raumpléane macht es raumliche Vorgaben fiir die
Planungen der Gemeinden;

>> als Aufsichtsbehorde (bt es eine Kontrollfunktion tiber die Gemeinden aus;

>> als beratende Stelle bietet es Unterlagen und fachliche Unterstiitzung bei der Erstellung der Raumpléne
der Gemeinde.

Landesgesetzgebung

Fur die Erlassung des Raumordnungsgesetzes ist der Landtag zusténdig. Dariiber hinaus kann das Land auch
Fachgesetze erlassen, die flr die rdumliche Entwicklung einer Gemeinde wichtig sind (z.B. Bauordnung, Natur-
schutzgesetz usw.). Keines dieser Landesgesetze darf in die Zustandigkeit des Bundes fallen oder ins Bundesrecht
eingreifen.

Uberdrtliche Raumplanung des Landes

Zur Vollziehung der (berortlichen Raumplanung (= Raumplanung des Landes und Regionalplanung) ist die
Landesregierung zustandig. Sie hat die Aufgabe, iberdrtliche Raumpléane (= Raumordnungsprogramme) fiir das
gesamte Bundesland oder auch fir einzelne Regionen zu erstellen (Landesplanung und Regionalplanung). Zur
Ausarbeitung dieser Planungen wurde eine eigene Abteilung im Amt der Landesregierung eingerichtet (BauRO,
Aufgabengruppe Raumordnung im Amt der OO Landesregierung).

Land als Aufsichtshehirde

Als Aufsichtsbehorde Gber die ortliche Raumplanung der Gemeinden hat das Land dafiir zu sorgen, dass eine
Gemeinde sich an die Gesetze halt, und nicht durch egoistisches Verhalten tberortliche Interessen und die Ent-
wicklung anderer Gemeinden beeintrachtigt. Daher sind die vom Gemeinderat beschlossenen Raumpléne (Fla-
chenwidmungsplan, in manchen Féllen auch Bebauungsplan) dem Land zur aufsichtsbehordlichen Genehmigung
vorzulegen. Falls diese Plane nicht gesetzeskonform sind, muss das Land die Genehmigung versagen. Keinesfalls
darf das Land jedoch Plane der Gemeinden selbst abadndern (siehe auch Kapitel 6.3.6 Aufsichtsbehordliche Ge-
nehmigung).

Land als Anlaufstelle fiir Beratung der Gemeinden

Das Land unterstltzt die Gemeinden bei der Erstellung der ortlichen Raumpléne u.a. durch die Bereitstellung von
Planungsgrundlagen aus dem Raumordnungskataster, durch die Bekanntgabe der Ziele und Festlegungen der
Uberdrtlichen Raumordnung, durch die Beratungsgesprache usw..

[ JE2]3] Die Gemeinde

Nach der Verfassung sind alle Aufgaben, die eine Gemeinde selbst erledigen kann, ihr auch zu lbertragen (=
~eigener Wirkungsbereich der Gemeinde®). Zu diesen Aufgaben zahlt u.a. die Erstellung der ortlichen Raumpléane.
Diese Eigenverantwortlichkeit der Gemeinden zeichnet sich durch drei Eigenschaften aus (Walter / Mayer 2000):

1. Die Gemeinde ist bei Aufgaben im eigenen Wirkungsbereich frei von Weisungen von Landes- oder Bun-
desorganen. Natirlich unterliegt jede Gemeinde den Bundes- und Landesgesetzen und -verordnungen. Je-
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doch kann weder das Land noch der Bund eine Gemeinde rechtlich zwingen, eine bestimmte Entscheidung zu
treffen, solange sich die Gemeinde innerhalb der bestehenden gesetzlichen Regelungen bewegt.

2. Der ordentliche Instanzenzug endet innerhalb der Gemeinde. (Im Bauverfahren ist der Biirgermeister / die
Blirgermeisterin die erste Instanz, der Gemeinderat zweite und letzte ordentliche Instanz.) Fihlt sich jemand
durch Planungsentscheidungen der Gemeinde in seinen Rechten verletzt, bleibt somit die Aufsichtsbeschwer-
de beim Land oder die Anrufung von Verwaltungs- oder Verfassungsgerichtshof.

3. Das Land hat die Aufsichtspflicht tiber die Gemeinde. Es muss darauf achten, dass die Gemeinden sich
an die Gesetze und Verordnungen halten (néheres siehe Kapitel 6.3.6).

Gemeinderat
Der Gemeinderat hat in der Raumplanung die wichtigste Funktion. Er ist fir die Erstellung und Beschlussfassung
der ortlichen Raumplane zustandig. Die ortlichen Raumpléne sind:

>> Flachenwidmungsplan mit
- ortlichem Entwicklungskonzeptteil (OEK) und
- Flachenwidmungsteil (FWP)

>> Bebauungsplan (BBP)

Biirgermeister / Biirgermeisterin

Der Birgermeister / die Birgermeisterin hat rechtlich gesehen in der Raumplanung gegeniiber dem Gemeinderat
keine besondere Stellung. Sein / ihr Einfluss auf die Raumordnung ergibt sich im Wesentlichen aus zwei Tatsa-
chen:

>> Meist gehort der Birgermeister / die Blirgermeisterin der Mehrheitsfraktion im Gemeinderat an und bt
damit indirekt gewichtigen Einfluss auf die Entscheidungen des Gemeinderates aus.

>> Zudem ist der Blirgermeister / die Blirgermeisterin im Baurecht die erste Instanz. Damit entscheidet er /
sie wesentlich tber die bauliche Entwicklung einer Gemeinde mit und beeinflusst so die Umsetzung von
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan.

[ Jd[2][a] Biirgerinnen und Betroffene

Die Buirgerlnnen stehen auf zwei Seiten der Planung. Einerseits sind sie Ausloser von Entwicklungen und Pla-
nungen, z.B. indem jemand eine Umwidmung eines Grundstiickes von Bauland in Griinland anstrebt, um darauf
ein Haus oder einen Betrieb zu errichten (Biirgerinnen als Planungsverursacher). In dieser Position wollen Biir-
gerlnnen eine Planung, die ihnen bei der Verwirklichung ihres Vorhabens keine Steine in den Weg legt und sie
unterstatzt.

Andererseits sind Biirgerinnen immer auch von Planungsentscheidungen und Verdnderungen in einer Gemeinde
betroffen. In dieser Position als Planungsbetroffene wollen sie eine Planung, die ihre Lebensqualitat erhélt oder
erhoht und sie vor unangenehmen Entwicklungen schiitzt.

In diesem Zwiespalt agiert die Raumplanung. Ihre Aufgabe ist zum einen, positive Entwicklungen zu férdern. Zum

anderen soll sie negative Effekte flir die Betroffenen vermeiden. Daher stehen raumplanerische Entscheidungen
oftmals auch in heftiger (tagespolitischer) Kontroverse.
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[1Fl Raumplanung des Landes - Vorgaben fiir die Gemeinde

Wie jede Tatigkeit des Staates darf auch die Raumplanung nicht ohne rechtliche Grundlage agieren. Diese ist in
Oberésterreich im 00 Raumordnungsgesetz 1994 festgelegt, das im Landesgesetzblatt (LGBI) 114/1993 kundge-
macht wurde. (Die letzte in diesem Text beriicksichtigte Gesetzesanderung ist die 00 Raumordnungsgesetz-No-
velle 2006).

[ICJEA[1 Raumordnungsziele und —grundsiitze

Was prinzipiell mit Hilfe der Instrumente der Raumplanung erreicht werden soll, ist in den Zielen und Grundséatzen
des Raumordnungsgesetzes festgelegt. Diese sind Vorgaben des Landesgesetzgebers (Landtag) fiir die nachfol-
genden Planungen der Landesregierung und der Gemeinden.

In Oberésterreich sind die ,,Raumordnungsziele und -grundsétze“in § 2 des Oberdsterreichischen Raumordnungs-
gesetzes geregelt. Sie haben flr die unterschiedlichsten Planungsebenen (vom Landesraumordnungsprogramm
fuir das Land Oberdsterreich bis zur Bebauungsplanung fiir einen - kleinen - Teil einer Gemeinde) Gultigkeit. Daher
sind sie relativ abstrakt gehalten.

Zudem widersprechen manche Ziele einander. Erst in der konkreten Planung ist zu begriinden, warum im jeweili-
gen Anlassfall ein Ziel den anderen vorgezogen worden ist. (Damit lassen sich unterschiedlichste - manchmal auch
gegensatzliche - Vorgehensweisen der Planung aus den Zielsetzungen erklaren.)

Bedeutung haben die Raumordnungsziele und -grundsétze insofern, als mit der Raumplanung nur jene Ziele ver-
folgt werden kdnnen, die auch im Gesetz angeflihrt sind. Die Raumordnungsziele bilden damit den gesetzlichen
Rahmen fiir die Tatigkeit der Raumplanungsbehérden und folglich auch der Gemeinden.

Zudem sind sie Messlatte fiir die nachpriifende Kontrolle der Hochstgerichte. Jede Planungsmal3nahme muss sich
nachvollziehbar auf eine Zielsetzung im Raumplanungsgesetz zuriickfiihren lassen. Ist dies nicht der Fall, besteht
die Gefahr, dass die betreffende Planung im Streitfall von Verfassungs- oder Verwaltungsgerichtshof aufgehoben
wird.

[1JA2] Uberdrtliche Raumordnungsprogramme des Landes

CIJBA2][1] Gesetzliche Vorgaben

Die Erstellung Gberortlicher Raumplane ist Aufgabe der Landesregierung. Sie kann folgende Gberortliche Raum-
plane als Verordnung erlassen (8 11 Abs. 2 00 ROG):

>> Landesraumordnungsprogramme fiir das gesamte Landesgebiet;
>> regionale Raumordnungsprogramme fir Landesteile (Regionen);
>> Raumordnungsprogramme flr Sachbereiche.

Uberbrtliche Raumordnungsprogramme entfalten folgende Konsequenzen:

>> Selbsthindung des Landes: Uberortliche Raumordnungsprogramme binden die Landesverwaltung. Ihren
Bestimmungen dirfen Verordnungen und Bescheide des Landes nicht widersprechen. Das Land darf auch keine
raumrelevanten Vorhaben sowie Fach- und Einzelplanungen entgegen der Bestimmungen der Uberdrtlichen
Raumordnungsprogramme durchfiihren.
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>> Bindung der Gemeinden: Ortliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan einer
Gemeinde diirfen den Vorgaben der Gberortlichen Raumordnungsprogramme nicht widersprechen. Das Land hat
als Aufsichtsbehdrde die Einhaltung dieser Regelung zu kontrollieren. Es darf keinen Flachenwidmungsplan
genehmigen, der den verordneten (berortlichen Planungen widerspricht (siehe auch Kapitel 6.3.6:
Aufsichtsbehérdliche Genehmigung).

>> Keine Bindung fiir Biirgerinnen und Biirger: Fir die Birgerinnen und Birger entfalten Gberortliche
Raumordnungsprogramme keine unmittelbaren Rechtsfolgen. Fiir sie besitzen sie nur informellen Charakter.

Die Beschlussfassung von tiberértlichen Raumordnungsprogrammen obliegt der Landesregierung. Die fachliche
Arbeit zur Erledigung der Aufgaben der Raumordnung des Landes fiihrt in der Regel die ,,Aufgabengruppe Raum-
ordnung® (BauRO) im Amt der OO Landesregierung durch. Zumeist werden ergdnzend dazu Vorarbeiten und
Gutachten von privaten Planungsbiiros erstellt.

[CJA2]2] Landesraumordnungsprogramm

Das fiir das gesamte Bundesland rechtsgiiltige Landesraumordnungsprogramm wurde 1998 erlassen (OO Lan-
desraumordnungsprogramm 1998, LGBI 72/1998). Es bildet die Grundlage fiir weitere Planungen des Landes.
Dazu wird Oberésterreich in sechs Raumtypen unterschieden:

Raumtyp 1 - Statutarstadte Linz, Steyr und Wels

Raumtyp 2 - Stadtische Umlandbereiche

Raumtyp 3 - Gemeinden des Landlichen Raumes

Raumtyp 4 - Landlicher Raum mit Tourismusfunktion

Raumtyp 5 - Verdichtungsgebiete im Landlichen Raum

Raumtyp 6 - Landlicher Raum mit Verdichtungsgebieten und Tourismusfunktion

Fir jeden einzelnen Raumtyp werden unterschiedliche Ziele und Malinahmen festgelegt. Diese Ziele haben vor
allem Orientierungscharakter. Sie enthalten viele Formulierungen mit ,soll berticksichtigt werden®, ,ist zu achten”.
Es fehlt die Zuweisung von Aufgaben und die Mdglichkeit von Sanktionen bei Nichtbeachtung der Ziele.

Zentrale Orte

Zudem werden die ,zentralen Orte” in Oberosterreich angefiihrt. Zentrale Orte beherbergen Einrichtungen zu, die
nicht nur fir die Bevolkerung des Ortes selbst, sondern auch fiir benachbarte Gemeinden wichtig sind. Oberdster-
reich wird in folgende Zentren untergliedert:

>> (berregionalen Zentren
(Linz, Wels und Steyr),

>> Zentrale Orte im Stadtumlandbereich
(Ansfelden, Enns, Leonding, Traun),

Deutschland

smxéé[r{g

>> Regionalzentren im Landlichen Raum
(Bad Ischl, Braunau, Eferding, Freistadt,
Gmunden, Grieskirchen, Kirchdorf, Perg,
Ried, Rohrbach, Schéarding, Vécklabruck)

Niedergsterreich

VLT 7 4@ A @ KIRCHDORF ADKRY,,
S o e JOMUNDEN, 70\ f
S T R
e AEAR0

BAD ISCHL= o~ LK

Salzburg

Abbildung 2: Zentrale Orte in Oberdsterreich gemafs
00 Landesraumordnungsprogramm 1998, (Quelle: LGBI 72/1:
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[ 1L JE12]3] Regionale Raumordnungsprogramme

Fir einzelne Regionen (= mehrere Gemeinden) kann die Landesregierung regionale Raumordnungsprogramme
erlassen. Ein regionales Raumordnungsprogramm stellt die anzustrebende 6kologische, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Entwicklung des Planungsraumes dar. Es enthalt gemaR § 11 Abs. 3 00 ROG Aussagen (iber

>> die Stellung der Gemeinde in der Region;

>> die Moglichkeiten und vorrangigen Ziele der infrastrukturellen ErschlielSung;

>> Vorrangflachen fiir Nutzungsanspriiche im Bauland zur Festlegung von Grenzen rdumlicher Ausdehnung
und Widmungsvorbehalte.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir die Region Linz-Umland - regionale Griinzonen

In der Praxis besteht in Oberosterreich erst ein rechtskréftiges regionales Raumordnungsprogramm, jenes fiir die
Region Linz-Umland (LGBI 30/1999). Einige weitere Planungsentwiirfe wurden ausgearbeitet, sind jedoch (noch)
nicht verordnet. Sie werden als fachliche Grundlage bei internen Planungsentscheidungen herangezogen.

Einer der wesentlichen Inhalte des Raumordnungsprogramms fiir die Region Linz-Umland ist die Ausweisung
regionaler Griinzonen. In regionalen Griinzonen darf im Prinzip kein neues Bauland gewidmet werden. Zwischen
dem bestehenden Bauland und den regionalen Griinzonen darf neues Bauland nur dann gewidmet werden, wenn
dies der Verbesserung der Bebauungsstruktur oder der Abrundung des Siedlungsrandes dient.

Regionale Griinzonen haben Bedeutung fur:

>> eine existenz- und leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft;

>> die Erholung und den Tourismus;

>> die Siedlungshygiene und die Klimaverhéltnisse;

>> die Siedlungs- und Raumgliederung;

>> die Erhaltung des typischen Orts- und Landschaftsbildes;

>> die Sicherung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Natur- und Landschaftshaushaltes.

Die Ausweisung von regionalen Griinzonen in regionalen Raumordnungsprogrammen ist damit ein relativ effizien-
ter Schutz regional bedeutsamer Freiflaichen vor weiterer Verbauung. Zugleich sind sie eine Argumentationshilfe
fur die Gemeinden gegenlber Baulandwilinschen aulderhalb des geschlossenen Ortsgebietes.

[T JEA2]4a] Raumordnungsprogramm fiir Geschiftshauten

Das OO Raumordnungsgesetz versteht unter dem Begriff ,,Geschéaftsbauten Handelsbetriebe, deren Gesamtver-
kaufsflaiche mehr als 300 m2 betrégt. Darunter fallen z.B. Supermaérkte, Einkaufszentren und Fachmarkte.

Die Gesamtsverkaufsflache errechnet sich aus der Summe aller Flachen eines Handelsbetriebs, auf denen
Waren oder Dienstleistungen angeboten werden. Dabei kann es sich sowohl um geschlossene Rdume oder auch
um Freiflaichen handeln. Stehen mehrere Handelsbetriebe in einem rdumlichen Naheverhaltnis zueinander oder
bilden sie eine betriebsorganisatorische, funktionelle oder wirtschaftsstrukturelle Einheit (z.B. durch gemeinsam
genutzte Einrichtungen, wie Génge, Parkplatze, Garagen) sind die Verkaufsflichen der einzelnen Betriebe zur Er-
mittlung der Gesamtverkaufsfliche zusammenzuzéhlen. (Dies gilt fiir sogenannte Einkaufs- oder Fachmarktzent-
ren.). Nicht zusammengezéhlt werden die Flachen mehrerer Betriebe jedoch, wenn sie in Kerngebieten liegen.

Auswirkungen von grofSen Geschiiftshauten

Solche grof3en Geschaftsbauten kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf die Entwicklung von Gemeinden
und Regionen nach sich ziehen:
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>> Beeintrachtigung der Stadt- und Gemeindeentwicklung und insbesondere deren Zentren durch den Verlust
dorflicher Kristallisationspunkte und von Foren fiir informelle Kontakte (Geschéfte, Gasthaus)

>> Zunahme des motorisierten Individualverkehrs mit negativen Umweltfolgen (Ldrm, Abgase, ...) durch die
Zielgruppen-Ausrichtung auf eine Kundschaft mit Pkw-Besitz

>> hoher Verbrauch an Grund- und Boden durch ein-, maximal zweigeschofSige Bebauung und grof3e
Parkplatze;

>> Auswirkungen auf das Orts-, Stral3en- und Landschaftsbild.

Einkaufszentren - Wirkungen und Folgen

Neue ‘ Steigende
Einkaufszentren Motarisierung
v — ]

| Reduktion Nachfrage
| nach Nahversorgung

Reduktion der
&V-Nachfrage

+

Ausdiinnung der
Mahversorgung

Ausdiinnung des
dffentlichen Verkehrs

{

+

Zunahme der
Pendelentfernung

Errichbarkeitsprobleme
|fiir Personen ohne Auto

{

Zunehmende
Autoabhidngigkeit

4

=

Soziale

steigende

Abhdngigkeit von
fossilen Brennstoffen

[Chuelle;

Projekt MOVE,

Benachteiligung Mobilitatskosten Sammer eLal, 20023

Abbildung 3: Wirkungen von Einkaufszentren

Eigene Widmung fiir Geschiiftshauten

Um die beschrieben negativen Auswirkungen durch eine geeignete Standortwahl zu verringern oder zu vermeiden,
durfen Geschéftsbauten nur auf solchen Flachen errichtet werden, fiir die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde
die Widmung ,, Gebiet fiir Geschéftsbauten fiir den (iberdrtlichen Bedarf”festgelegt ist (siehe auch Kap. 4.3 Widmun-
gen und zulassige Nutzungen).

Zulissigkeit der Errichtung von gréfSeren Geschiiftshauten

Flachen fir grofRere Geschaftsbauten (ab einer Gesamtverkaufsfliche eines oder mehrerer Handelsbetriebe von
1.500 m2 oder mehr) dirfen nur dann von der Gemeinde als Gebiet fiir Geschaftsbauten gewidmet werden, wenn
in einem Raumordnungsprogramm des Landes (8 11 Abs. 3 00 ROG) die Widmung fiir zuléssig erklart wird.

Dies geschieht mittels einer ,Verordnung fiir Geschéftsgebiete des (iberdrtlichen Bedarfs” durch die OO Landes-
regierung fiir das konkrete Grundstiick. Darin kann sie ndhere Festlegungen insbesondere dariiber zu treffen,
welche Arten von Markten (z.B. Lebensmittelméarkte, Bau-, Mobel-, Textil-, Fliesenfachmérkte etc.) bis zu welcher
Gesamtverkaufsfldche zuldssig sind. Auch die Beschrankung oder der Ausschluss eines bestimmten Warenange-
bots (z.B. Lebensmittel der Grundversorgung) ist zulassig.

Raumvertraglichkeitspriifung (RVP) fiir Geschiiftsgebiete

Als Grundlage zur Erlassung einer solchen Verordnung wird vom Lande eine Raumvertréglichkeitspriifung fur Ge-
schaftsgebiete durchgefiihrt. Die Priifung erfolgt in der Regel auf Antrag eines Projektwerbers und auf Basis eines
konkreten Projekts. Der Projektwerber hat die fiir die Raumvertraglichkeitspriifung (RVP) erforderlichen Unterla-
gen entsprechend einer vom Land vorgegebenen Checkliste bereitzustellen.
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Die Unterlagen haben u.a. zu enthalten:

>> Beschreibung und Begriindung des Vorhabens,

>> erwartete Kundenzahl, Kundeneinzugsbereich,

>> Katasterplan, Auszug aus dem Grundbuch,

>> Auszug aus rechtskraftigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan bzw. Aussagen aus dem Ortlichen
Entwicklungskonzept,

>> Bestehende Versorgungsqualitdt im fulSlaufigen Einzugsbereich (15 Minuten),

>> \lerkehrsaufkommen durch das geplante Projekt (PKW-, LKW-, Radfahr-, Fuldgdnger- und o6ffentlicher
Verkehr),

>> Kosten und Kostentrager der verkehrlichen MalRnahmen,

>> Wasserver- und -entsorgung, Warmeversorgung, Abfallentsorgung etc.,

>> Veranderung des Ortsbildes, des Landschaftsbildes oder des Naturhaushaltes.

Bei positivem Ergebnis der Priifung verfasst die Planungsabteilung des Landes einen Verordnungsentwurf. Die
Verordnung wird dann nach Durchlaufen des im Raumordnungsgesetz geregelten Stellungnahmeverfahrens
durch die OO Landesregierung beschlossen (siehe Kap. 2.3.1 Stellungnahme zu tiberdrtlichen Raumordnungspro-
grammen). Erst danach kann die Gemeinde das Grundstiick umwidmen.

[JA2]5] Korridoruntersuchungen fiir neue StraBen- und Bahntrassen

Die Planung einer neuen Straf3en- oder Bahntrasse umfasst meist mehrere Gemeinden. Dies betrifft sowohl die
Trassenflihrung als auch die Auswirkungen auf die raumliche Entwicklung und die Umwelt. Zudem dauern solche
Planungen meist mehrere Jahre und erfordern unterschiedlichste Genehmigungen (z.B. nach dem Naturschutzge-
setz, dem Wasserrechtsgesetz, dem Forstgesetz, dem UVP-Gesetz, ...).

Damit moglichst friihzeitig die verschiedenen Interessenslagen in die Planung einbezogen werden kénnen, fiihrt
die Gberdrtliche Raumplanung in Oberdsterreich sog. Korridoruntersuchungen durch. Diese erfolgt in drei Schrit-
ten (siehe www.land-oberoesterreich.gv.at):

1. Verkehrsuntersuchung, damit der Bedarf an der geplanten Infrastruktur und deren erforderliche Kapazitét
abgeschatzt werden kann.

2. Raumuntersuchung, die jene Gebiete festlegt, welche aufgrund der gegebenen Schutzinteressen ,Taburdu-
me* fur Trasseniberlegungen darstellen.

3. Entwicklung von Korridorvarianten, die wirtschaftlich und technisch maéglich sein miissen und maéglichst
auflSerhalb der Taburdume liegen sollen. Von allen Korridorvarianten werden aufgrund der Bewertungen durch die
Sachverstandigen schrittweise jene ausgeschieden, welche in den Einzelverfahren nicht genehmigungsfahig sind.

In diesen Prozess werden die Gemeinden friihzeitig einbezogen. Mit einer méglichst hohen Transparenz der Unter-
suchung soll eine Versachlichung der Diskussion erreicht und einer Polarisierung verschiedener Interessen vorge-
beugt werden. Angewendet wurde die Korridoruntersuchung z.B. fiir die Umfahrung Eferding und die Umfahrung
Lambach.

[T ]JEA2][6] Regelungen beziiglich Rohstoffgewinnung

Oberosterreichischer Kiesleitplan
Der Oberosterreichische Kiesleitplan regelt den Abbau natlirlicher Lockergesteine. (Natirliche Lockergesteine
sind Sande und Kiese, die sich aufgrund ihrer Korngréf3e in der Regel ohne Brechen in technischen Anlagen als
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wirtschaftlich einsetzbarer Rohstoff eignen.) Der Kiesleitplan dient als fachliche Grundlage zur Beurteilung der
Flachenwidmungsplane durch die zustédndigen Landesdienststellen. Er sieht fiir die Errichtung neuer Abbaustellen
far Sande und Kiese drei unterschiedliche Zonen vor:

1. Konfliktzonen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild: In diesen Gebieten soll der Abbau von
nattrlichem Lockergestein vermieden werden. Neue Abgrabungsgebiete sollen nur dann gewidmet werden, wenn
es zu keiner Beeintrachtigung des Uberértlich bedeutenden Landschaftsbildes kommt.

2. Negativzonen mit landschaftsdkologisch wertvollen Gebieten, Gebieten mit tGberdrtlicher Bedeutung fur das
Landschaftsbild sowie fiir die Erholung oder den Tourismus: Darin ist die Ausweisung neuer Abgrabungsgebiete im
Flachenwidmungsplan zu vermeiden. Erweiterungen bestehender Abbaufldchen sowie Flachen im Grenzbereich
einer Negativzone kdnnen gewidmet werden, wenn die 6kologischen Verhéltnisse des betroffenen Gebietes sowie
das Landschaftsbild verbessert oder zumindest nicht verschlechtert werden. Der Giberwiegende Teil der geplanten
Abbauflache muss aulRerhalb der Negativzone liegen.

3. Im restlichen Landesgebiet ist der Abbau natirlicher Lockergesteine grundsétzlich aus Sicht der Raumplanung
zulassig. Der Kiesleitplan legt hierfir allgemeine Abbaurichtlinien fest.

Bestehende Abbaugebiete werden von dieser Zonierung nicht berihrt. Allerdings wird bei der Erweiterung eines
Abbaugebietes die Zonierung des Kiesleitplanes zur Beurteilung des Vorhabens herangezogen.

Raumvertraglichkeitspriifung im Vorfeld von Rohstoffgenehmigungsverfahren

Kommt es zu einem Neuaufschluss oder zu einer Erweiterung eines Rohstoffabbaugebietes, so wird in Anlehnung
an § 8 Abs. & 00 ROG eine tberdrtliche Raumvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Die Priifung erfolgt unter Ein-
beziehung aller raumrelevanten Fachabteilungen (meist: Naturschutz, Wasserwirtschaft, Forstwesen und Raum-
ordnung) und des Projektwerbers.

Ziel ist es, in einer relativ friihen Projektphase die Frage der grundsétzlichen Raumvertraglichkeit eines geplanten
Rohstoffabbaus zu kldren. Dadurch kann das Projekt hinsichtlich einer verbesserten Raumvertréaglichkeit optimiert
werden. Weil diese Grundsatzpriifung in einer friihen Planungsstufe erfolgt, kann dies auch zu einer Verkiirzung
der Verfahrensdauer fiihren. Die Raumvertraglichkeitspriifung kann sowohl von Amts wegen aber auch auf Ersu-
chen des Genehmigungswerbers durchgefiihrt werden.

LIJEA3] Beteiligung der Gemeinden bei der Planung des Landes
LICJEABI[1] Stellungnahme zu iiberértlichen Raumordnungsprogrammen

Bei der Erstellung Gberértlicher Raumordnungsprogramme muss die Landesregierung den betroffenen Gemein-
den Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen geben (§ 13 00 ROG). Dariiber hinaus werden noch folgende
Institutionen zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladen:

a) in Betracht kommende Bundesdienststellen,

b) Vertreterinnen der Sozialpartner (Wirtschaftskammer, Landwirtschaftskammer und Kammer fir Arbeiter und
Angestellte),

¢) die 00 Umweltanwaltschaft,

d) allenfalls Landesregierungen anderer Lander (z.B. bei Planungen im Grenzraum),

e) allenfalls weitere Kérperschaften 6ffentlichen Rechts.

Den Gemeinden ist damit ein Mitspracherecht bei (iberdrtlichen Planungen, die ihr Gemeindegebiet betreffen, ge-
setzlich zugesichert. Die Landesregierung hat die Stellungnahmen entgegen zu nehmen und dariiber zu befinden.
Sie braucht jedoch nicht die Planung gemals der eingegangenen Stellungnahmen abzuandern.
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In der Planungspraxis ist das Land jedoch bemiiht, friihzeitig eine Zustimmung der Gemeinden zu ihren Planungs-
absichten zu erreichen. Dazu werden die Gemeinden auf informellem Wege bereits vorab (iber die Planungsab-
sichten des Landes informiert und zur Mitarbeit eingeladen (siehe auch Kap. 2.3.2 Regionale Planungsbeirate).

Einzelne Biirgerinnen und Biirger haben bei der Erstellung tberértlicher Raumordnungsprogramme kein ge-
setzlich gesichertes Mitspracherecht. Sie missen darauf vertrauen, dass ,ihre“ Gemeinde ihre Interessen gegen-
Uber dem Land gut vertritt.

DDEIEIIZI Regionale Planungsheirite

Eine Mdglichkeit, Gemeinden in Gberértliche Planungsentscheidungen einzubinden, ist die Griindung eines regio-
nalen Planungsbeirates gemaR § 6 00 ROG. Ein regionaler Planungsrat dient der Diskussion {iber gemeindegrenz-
entiberschreitende, raumordnungsrelevante Themen und der Koordination raumbedeutsamer Malinahmen der
Gemeinden und anderer Planungstréager innerhalb einer Region.

Die Aufgabe regionaler Planungsbeiréte ist:

>> Beratung der Landesregierung z.B. bei
— der Erlassung oder Anderung von iiberértlichen Raumordnungsprogrammen oder raumbedeutsamen
MafRnahmen des Landes;
- der Abgabe von Stellungnahmen im Zuge der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung von
Flachenwidmungsplanen in der betreffenden Region (siehe Kapitel 6.3.6);
>> Erarbeitung von Raumordnungsvorschlagen, welche die Region betreffen;
>> Koordination der o6rtlichen Raumplanungen der Gemeinden mit dem Ziel einer verbesserten Abstimmung.

Mitglieder eines regionalen Planungsbeirates sind:

>> eine Person des Landes Oberdsterreich, die zugleich den Vorsitz fuhrt;

>> ein / eine Vertreterln jeder Gemeinde der Region (in der Regel der/die Birgermeisterin). An den Sitzungen
des regionalen Planungsbeirates diirfen je Gemeinde bis zu drei weitere Personen teilnehmen, die jedoch
kein Stimmrecht haben.

>> Sachverstandige und Auskunftspersonen ohne Stimmrecht kénnen beigezogen werden.

Die regionalen Planungsbeirate werden freiwillig eingerichtet und kdnnen sich selbst auflésen. Welche Gemeinden
darin vertreten sind, entscheiden sie selbst. Die Geschéftsfihrung erfolgt durch das Amt der Landesregierung.
(Weitere Bestimmungen siehe ,Geschéftsordnung des regionalen Planungsbeirates” LGBl 93/1995 i.d.F. LGBI
131/1997). Da alle Entscheidungen einstimmig getroffen werden missen und dies bei der Vielzahl beteiligter
Gemeinden oftmals nur schwer erreichbar ist, sind regionale Planungsbeirdte vor allem ein Informations- und
Diskussionsforum.

L El[4] Umweltpriifung fiir iiberértliche Raumordnungsprogramme

Ziel der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung dient dazu, ein hohes Umweltniveau sicher zu stellen und Umwelterwédgungen bei der Ausar-
beitung und Annahme von Planen und Programmen einzubeziehen. Damit soll auf genereller Ebene lange vor der
Entscheidung ber konkrete Einzelprojekte die geplante rdumliche Entwicklung auf ihre Umweltvertraglichkeit hin
durchleuchtet werden.

Die Umweltprifung ist auch unter dem Begriff ,Strategische Umweltprifung® (SUP) bekannt. Diese Bezeichnung
geht auf eine Richtlinie der EU zuriick. Diese SUP-Richtlinie hat das Ziel, Umwelterwdgungen bei der Ausarbeitung
und Annahme von Planen und Programmen einzubeziehen und so ein hohes Umweltniveau sicher zu stellen.
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Wann ist eine Umweltpriifung fiir iiberortliche Raumordnungsprogramme durchzufiihren?

Uberértliche Raumordnungsprogramme sind gemaR § 11 Abs. 6 OO0 ROG dann einer Umweltpriifung zu
unterziehen,*> a) wenn sie Grundlage fir ein Projekt sein kdnnen, fiir das aufgrund seiner Gréfse nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz des Bundes (UVP-G 2000) eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
durchzufihren ist (z.B. Errichtung eines Einkaufszentrums auf einer Flache von mehr als 10 ha oder mit mehr
als 1.000 Kfz-Stellplatzen etc. - siehe UVP-G 2000 Anhang 1) 46 b) wenn sie Europaschutzgebiete gemaR
§ 24 00 Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001 erheblich beeintrachtigen kénnten. (Europaschutzgebiete
sind Gebiete mit europaweiter Bedeutung fiir den Vogelschutz oder als Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen. Sie
wurden von der Landesregierung festgelegt und unterliegen einem besonderen Schutz. Vielfach werden sie auch
als ,Natura 2000 Gebiete" bezeichnet.)

Nicht erforderlich ist eine Umweltpriifung flr Gberortliche Raumordnungsprogramme, wenn es sich um
geringfiigige Anderungen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt. 47 bzw. wenn voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies ist mit einer sog. Umwelterheblichkeitspriifung abzuklaren.
Dabei sind folgende Kriterien zu beriicksichtigen:

- die GréRenordnung der durch das tberértliche Raumordnungsprogramm ermdoglichten Projekte (Frage des
Standorts, der Art, GroRe und Betriebsbedingungen sowie Inanspruchnahme von Ressourcen);

- die Bedeutung der Planung fiir die Einbeziehung der Umwelterwdgungen;

- die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

- der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen, sowie der Frage, ob naturschutzrechtlich
besonders geschiitzte Gebiete betroffen sind;

- die Frage der die Risken fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt;

- die Bedeutung und der Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets.

Die Landesregierung hat hinsichtlich der genannten Kriterien einheitliche Priifkriterien festzulegen.

Zur Frage der Umwelterheblichkeit ist eine Stellungnahme der 00 Umweltanwaltschaft einzuholen. Das Ergebnis
der Umwelterheblichkeitsprifung ist in den jeweiligen Planungsberichten zu dokumentieren. Ergibt die Um-
welterheblichkeitsprifung, dass der Plan keiner Umweltprifung zu unterziehen ist, ist das Ergebnis beim Amt
der Landesregierung und den von der Planung jeweils betroffenen Bezirkshauptmannschaften 4 Wochen zur
offentlichen Einsicht aufzulegen.

Was ist der Umwelthericht?

Ist ein Giberértliches Raumordnungsprogramm eine Umweltpriifung zu unterziehen, so ist ein Umwelthericht zu
erstellen. Zur Klarung der Frage, was im Umweltbericht behandelt werden muss, ist vom Land ist eine Stellungnah-
me der 00 Umweltanwaltschaft einzuholen. Der Umweltbericht hat zu beinhalten:

a) eine Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, welche die Verwirklichung der
Planung auf die Umgebung hat, und

b) die Bewertung der Ergebnisse der Priifung von mdoglichen, verniinftigen Alternativen.

Der Umweltbericht ist als Bestandteil des jeweiligen Planungsberichts gemeinsam mit der Planung beim Amt
der Landesregierung und bei den von der Planung jeweils betroffenen Bezirkshauptmannschaften tber 8
Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen. Dabei beisteht die Mdéglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.
Kénnen Nachbarstaaten von den erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen betroffen sein, sind sie
gesondert zur Abgabe einer Stellungnahme einzuladen. Den betroffenen Nachbarstaaten ist dann auch
eine Ausfertigung des Planungsberichts und der erforderlichen Planunterlagen zu Gibermitteln.

Die Ergebnisse des Umweltbereichtes und die in dieser Frist eingelangten Stellungnahmen zu den Umwelt-
auswirkungen sind bei der Beschlussfassung der Planung durch die Landesregierung zu bertcksichtigen.
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Innerhalb von 4 Wochen nach dem Beschluss der Landesregierung ist der Planungsbericht zu verdéffentlichen.
Er hat insbesondere Folgendes zu enthalten:

¢) eine zusammenfassende Erkldrung, wie Umwelterwdgungen in die Planung einbezogen worden sind und wie
die Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen bei der Entscheidungsfindung beriicksichtigt worden sind,

d) allfallige MaRnahmen zur Uberwachung, wenn aufgrund der Verwirklichung der Planungen unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits eingetreten sind.

[ JEA[s] Land als Servicestelle fiir Gemeinden
CJCJEAS[1] Aufgabenzuteilung im Amt der Landesregierung

Die fachliche Arbeit zur Erledigung der Aufgaben der Raumordnung des Landes fiihrt die Aufgabengruppe Raum-
ordnung (BauRQO) im Amt der Oberosterreichischen Landesregierung durch. In ihren Aufgabenbereich féllt u.a.
(Amt der OO Landesregierung 2002):

>> Uberértliche Raumordnung
- Erstellung von Raumordnungsprogrammen, -konzepten, Entwicklungsleitbildern
- Geschéftsstelle der Regionalen Planungsbeirate
- Raumordnungskataster, Rohstoffinformationssystem
- Mitwirkung bei der nationalen und européischen Raumordnung

>> Koordinierungsstelle fir die EU- Regionalpolitik
- Programmiibergreifende Koordinierung aller OO EU-Regionalférderprogramme
- Geschéftsstelle der Regionalmanagementstellen

>> Geschaftsstelle fiir Dorf- und Stadtentwicklung
- Beratung von Dorf- und Stadtentwicklungsgemeinden
- Geschéftsstelle des Ortsbildbeirates

>> Fihrung des Kulturglterinformationssystems
>> UNESCO-Koordinierungsstelle
>> Unterabteilung Ortliche Raumordnung:

- Beratung der Gemeinden

- Mitwirkung im Genehmigungsverfahren bei Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanen sowie Ortlichen
Entwicklungskonzepten

[ I JEA[5][2] Verfiigbare Daten im Amt der Landesregierung

Raumordnungskataster

Das Land erhebt und speichert laufend raumrelevante Daten. Diese sind im Raumordnungskataster beim Amt der
Landesregierung gesammelt. U.a. werden bereitgehalten: Klimadaten, Naturschutzbuch, Fischereibuch, Wasser-

buch, Plan mit Kleinkraftwerken, Wildbach- und Lawinenkataster, Hochwassergrenzen, Luftiberwachungsnetz,
Bodenbonitaten, Waldflachen, Waldentwicklungsplan usw..
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Der Raumordnungskataster ist grundsétzlich éffentlich zuganglich. Allen Personen, die ein berechtigtes Interes-
se glaubhaft machen, muss das Land Zugang zu diesen Daten gewahren.

DORIS: Digitales Oberdsterreichisches Raum-Informations-System

Wichtige digitale Daten sind im sog. DORIS (= Digitales Oberosterreichisches Raum-Informations-System) ge-
sammelt. DORIS hélt unterschiedlichste geographische Suchméglichkeiten bereit (alle Orte, Fliisse, Berge, Gipfel,
Gemeinden, Adressen, ...), mit deren Hilfe Daten gesucht werden kénnen.

Unter http://doris.ooe.gv.at/ sind u.a. zu finden:

>> Landkarten (Verwaltungsgrenzen, Férdergebiete, etc.) zum Download
>> statistische Angaben zu Bezirken und Gemeinden

>> die Moglichkeit der Adresssuche

>> Auskiinfte iber den Ankauf von Daten
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B Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Im értlichen Entwicklungskonzept (OEK) werden die langfristigen Entwicklungsziele einer Gemeinde fiir die nach-
sten 10 Jahre festgelegt. Es wird als Teil des Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde erstellt (siehe auch § 18
Abs. 1 00 ROG).

Mit einer solchen vorausschauenden, langfristigen Planung kann die Gemeinde aktiv die Entwicklung ihres Ortes
beeinflussen. Sie muss damit nicht defensiv auf die Wiinsche von einzelnen Grundbesitzenden nach Widmung
von Bauland reagieren, sondern kann Entscheidungen tber Antrage auf Umwidmung mit Hilfe von im OEK fest-
gelegten, gut begriindeten Zielvorstellung treffen. Dadurch kdnnen Birgermeisterin und Gemeinderat gegentber
Baulandwiinschen besser und plausibler argumentieren. Fir die Bevolkerung entsteht aufgrund besserer Nach-
vollziehbarkeit der Entscheidungen mehr Rechtssicherheit und Gerechtigkeit.

Planen mit und ochne OEK

ohne Gemeinderat:
i Einzelfall- > REAGIEREN
OEK % entscheidung
Individualantrage

von
Bauwerberlnnen

. Gemeinderat:
mit Entscheidung aufgrund |:> AGIEREN

OEK Planungsziele im OEK

(Quelle: Dallhammer 2004,
werandert nach Amt der O Landesregierung 1885)

Abbildung 4: Planen mit und ohne OEK

Ein OEK beinhaltet Vorgaben fiir die Erstellung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes. Zugleich
ist es die Schnittstelle zwischen ortlicher und Gberértlicher Planung, indem die Stellung der Gemeinde in der Re-
gion aus der Sicht der Gemeinde definiert wird. Das OEK wird vom Gemeinderat gemeinsam mit dem Flachenwid-
mungsplan als Verordnung erlassen.

Stellung der Gemeinde in der Region
Ziele der Raumordnung gema Raumordnungsgesetz, Ortliches
sonstige raumwirksame Vorgaben des Bundes und des Landes Entwicklungs-
ot konzept als
Uberértliche Raumordnungsprogramme, Bindeglied
Regionalpline zwischen
g Regional- und
- Gemeinde-
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT planung
< 1%
Uberarbeitung Sonstige Planungen
Flachenwidmungsplan und Konzepte
< i
Einzelentscheide, Realisierung BrL
ks iy ichberger, Rauch,
Bau-, Investitions- und Férderungsmainahmen Zech 1997)

Abbildung 5:  Stellung des OEK als Bindeglied zwischen Regionalplanung und Gemeindeplanung
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Das ortliche Entwicklungskonzept besteht aus einer zeichnerischen Darstellung (Funktionsplan) und ergdnzenden
textlichen Festlegungen. Es hat gemaR § 18 Abs. 3 00 ROG jedenfalls grundsétzliche Aussagen zu enthalten
Uber:

1. das Baulandkonzept,

2. das Verkehrskonzept mit den geplanten Infrastrukturmaflinahmen der Gemeinde im Bereich der értlichen
VerkehrserschlieSung;

3. das Griinlandkonzept

[JCJA[1] Das Baulandkonzept

Das Baulandkonzept hat geméaR § 18 Abs. 3 00 ROG folgende Inhalte abzudecken:

1) den kiinftigen Baulandbedarf,

2) die raumliche und funktionelle Gliederung des Baulands,
3) die technische und soziale Infrastruktur und

4) die Sicherung eines wirksamen Umweltschutzes

Die abschéatzbare Entwicklung moglicher Baulanderweiterungen ist im Funktionsplan darzustellen.

(JJA[] Kiinftiger Baulandbedarf

Zur Bestimmung des kiinftigen Baulandbedarfes wird in einer Baulandbedarfsherechnung das fiir die
nachsten fiinf Jahre erforderliche Bauland ermittelt. Der Baulandbedarf ergibt sich aus dem Bedarf an Wohnbau-
land und an Bauland fiir Gewerbe und Industrie.

Baulandbedarfsabschatzung
| Bedarf fiir Wohnen ‘ ‘ Bedarf fiir Gewerbe + Industrie
Bevilkerungs- Zuwachs an
zuwachs Arbeitsplitzen
HaushaltsgroRe _t
Haushalts- Flichenbedarf je
zuwachs Arbeitsplatz
Im IST-Bauland
unterbringbar t
Neuer
Wohnungsbedarf
Bebauungs dichte 4‘ i
Flachenbedarf fiir Flachenbedarf
Wohnungsneubau betriebliche Zwecke
Gesamter B ‘(%HE”E
mt der Salzburger
Baulandbedarf Landesregierung 1384)

Abbildung 6: Vorgangsweise zur Baulandbedarfsabschétzung

Wohnbaulandbedarf

Der Bedarf an Wohnbauland ergibt sich aus der erwarteten Bevélkerungsentwicklung, der prognostizierten Zahl
der Haushalte und der angestrebten Bebauungsdichte. Der Baulandbedarf ist daher nicht nur das Ergebnis einer
Rechenoperation, sondern auch das Ergebnis politisch-planerischer Zielvorstellungen. Man denke nur an die
Einflussfaktoren Zuwanderung der Bevolkerung oder Dichte der Bebauung.
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Zusammenhang Bebauungsweise - Grundstiicksfliche - Fliichenbedarf fiir Wohnen

Bebauungsform Geschosszahl Fliache Wohneinheiten
/ WE / ha
freistehendes Einfamilienhaus 1-2 1.000 m? 10 WE
Doppelhaus (an Grundstiicksgrenze gekuppelt) 1-2 750 m? 13 WE
Einfamilienhauser, geschlossene Bebauungsweise 2-3 500 m? 20 WE
mehrgeschol3ige Wohnbauten 3-5 300 m? 33 WE

Einwohnerinnen
/ ha

ca. 25
ca. 33
ca. 50

ca. 80

Abbildung 7: Zusammenhang Bebauungsform - Grundstiicksflache - Flachenbedarf

Die Abschitzung des Bedarfs an Wohnbauland folgt in drei Schritten:
1. Ermittlung des Wohnungsbedarfes aufgrund

- der Bevolkerungsentwicklung: Zuwanderung, Abwanderung, Geburtenbilanz (= Geburten minus

Sterbefalle);

— der Entwicklung der Zahl der Haushalte: Veranderung der durchschnittlichen Haushaltsgréfe (durch
den anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten und der Zunahme von Einpersonenhaushalten),
Verminderung von Uberbelegung, Ersatz von Substandardwohnungen usw..

2. Aufteilung des Wohnungsbedarfs

- injenen Teil, der im bereits bebauten Bauland untergebracht werden soll (z.B. durch Umbauten,

Verdichtung)

- und jenen Teil, welcher im derzeit unbebauten Bauland befriedigt werden muss.

3. Umrechnung des Wohnungsbedarfs, welcher im unbebauten Bauland befriedigt werden muss, in das
zusétzlich bendtigte Bauland. Umrechenwert ist der Bedarf an Baulandflache pro Wohnung.

Baulandbedarf fiir die Wirtschaft

Wahrend der Wohnbaulandbedarf sich relativ gut aufgrund der erwartbaren Bevélkerungsentwicklung und der
Siedlungsdichte ableiten lasst, ist der Bedarf flir die Wirtschaft nur schwer vorherzusagen. Allgemein ist davon
auszugehen, dass fiir die Ansiedlung neuer Betriebe eine gezielte Strategie erforderlich ist, um Gberhaupt an
ansiedlungswillige Betriebe heranzukommen. Zudem braucht es ein auf die Bediirfnisse der Betriebe gut abge-

stimmtes Angebot.

Fir kleinere Gemeinden ist es sinnvoll, sich bei der Entwicklung von Betriebsgebieten von Profis beraten zu lassen.
In Oberdsterreich ist die 00 Technologie- und Marketinggesellschaft m.b.H. (TMG) eigens fiir die Betriebsansied-

lung und Standortentwicklung vom Land Oberdsterreich eingerichtet (Infos unter www.tmg.at ).

Zur groben Orientierung der Abschétzung des Bedarfes an zusatzlichem Bauland fiir die Wirtschaft bestehen

Richtwerte fir den Flachenbedarf je Arbeitsplatz (siehe Abbildung 8).

Fliéichenbedarf nach Wirtschaftszweig

Wirtschaftssparte geschiitzter Fliachenbedarf / Arbeitsplatz
Industrie und produzierendes Gewerbe 165 m?
Handel 140 m?
Beherbergungs- und Gaststattenwesen 95 m?
Verkehr und Nachrichtentechnik 150 m?
Ubrige Dienste 45 m?

Quelle: Amt der Salzburger Landesregierung 1994

Abbildung 8: Flachenbedarf flr die Wirtschaft
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Flichenbilanz

Eine Flachenbilanz ist eine Aufstellung der gewidmeten Flachen in einer Gemeinde. In einer ,,Ausgangsbilanz‘
wird der errechnete Baulandbedarf der Baulandreserve (= gewidmetes Bauland, das noch nicht bebaut ist)
getrennt nach den unterschiedlichen Widmungen gegeniber gestellt. Das Ausmal an zusétzlich zu widmenden
Baulandflachen bzw. der Spielraum fir Riickwidmungen von Bauland in Griinland ergibt sich aus der Differenz
aus Baulandreserve und Baulandbedarf (siehe Abbildung 9).

Fliichenbilanz zur Bedarfsfeststellung
der notwendigen Neuausweisung bzw. des Spielraums fiir Riickwidmungen

Saldo = notwendige

YA Bauland unbebaut S Neuausweisung bzw. Spielraum fiir
. Bauland Baulandbedarf N :
Baulandwidmung ) (= Baulandreserve) ] Riickwidmungen
(in ha) (in ha) .
(in ha)

Wohngebiet
Dorfgebiet
Kurgebiet
Kerngebiet

gemischtes Baugebiet
Betriebsbaugebiet
Industriegebiet
Léndeflache
Zweitwohnungsgebiet
Geschéftsbauten
Sondergebiet

Summe
Abbildung 9: Flachenbilanz zur Feststellung der notwendigen Neuausweisung bzw. des Spielraums fiir Riickwidmungen

Als Ergebnis der Flichenwidmungsanderung wird eine Flachenbilanz erstellt, welche die Widmungsvor-
gange saldiert auflistet. Diese ,,Endbilanz* gibt einen Uberblick tiber die Neuverteilung der Baulandwidmungen
in einer Gemeinde am Ende der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplans. Sie zeigt die Zu- und Abnahme der
einzelnen Baulandkategorien und die Verdnderung des Gesamtbaulandes (siehe Abbildung 10).
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Fliichenbilanz als Ergebnis von Widmungsinderungen

der notwendigen Neuausweisung bzw. Des Spielraums fiir Riickwidmungen

Baulandwidmung

Wohngebiet
Dorfgebiet
Kurgebiet
Kerngebiet

gemischte Baugebiet
Betriebsbaugebiet
Industriegebiet
Léndeflache
Zweitwohnungsgebiet
Geschaftsbauten
Sondergebiet

Summe

bestehenden Widmunasinderunaen Bauland im neuen
Flachenwid- 9 9 Flachenwidmungsplan
mungsplan
Bauland Griinland .
davon . . sonstige .
total in in . N insgesamt  davon unbebaut
unbebaut . Widmungsénderungen
Grinland Bauland
in ha in ha in ha in ha von in ha in ha in ha

Abbildung 10: Flachenbilanz als Ergebnis von Widmungsénderungen

LI IH12] Riéumliche und funktionelle Gliederung der Gemeinde

GemaR § 18 Abs.3 b hat im OEK eine , die rdumliche und funktionelle Gliederung des Baulands im Hinblick auf die
kiinftige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung einschliefSlich der Festlegung von Funktionen und Entwicklungs-
zielen*zu erfolgen. Nach einer groben (nicht parzellenscharfen) Trennung zwischen Bauland und Griinland (u.a.
durch die Ausweisung von Siedlungsgrenzen) erfolgt:

>> eine grobe funktionale Einteilung des Baulandes

- Gliederung hinsichtlich der Funktion (Wohnen, Freizeit, Betriebe etc.)

- Kennzeichnung von Eignungs- und Vorrangflachen (z.B. fiir die Bebauung ungeeignete und unzuléssige

Gebiete, der betrieblichen Nutzung vorbehaltene Gebiete etc.);

- Intensitat der Bebauung (Einwohnerlnnen / ha Wohnbauland)

- die zeitliche Abfolge der Baulandwidmung bzw. Bebauung.

>> eine funktionale Einteilung des Griinlands, wie z.B.

-  Vorranggebiete in Bezug auf das Klima,

- Gebiete mit besonderer Eignung fiir die landwirtschaftliche Nutzung,

- 0©kologisch bedeutsame Gebiete,

—  Gebiete zur Erhaltung der freien Landschaft und des Ortsbildes.
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[T JA][3 Technische und soziale Infrastruktur

Einrichtungen der Infrastruktur dienen vor allem der Versorgung der Bevolkerung sowie als Grundlage fiir wirt-
schaftliche Tatigkeiten. Einrichtungen der Infrastruktur sind damit nicht Selbstzweck sondern haben unterstiitzen-
de Funktion fiir andere Aufgaben. Dabei unterscheidet man zwischen:

>> technische Infrastruktur als technische Kommunikations- und Versorgungssysteme, wie z.B.
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromleitungen, Telekommunikationsnetze etc..

>> soziale Infrastruktur als Bezeichnung fir soziale und kulturelle Einrichtungen, wie z.B. Schulen,
Universitaten, medizinische Versorgung, Kultureinrichtungen, etc.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung (technische Infrastruktur)

Voraussetzung zur Bebauung von neuem Bauland ist die Sicherstellung der Versorgung des Neubaugebietes mit
Wasser und der Entsorgung von Abwasser. Dazu bedarf es folgender Schritte:

1) Erhebung des Bedarfes aufgrund der bestehenden und geplanten Siedlungsentwicklung;

2) Gegeniiberstellung des ermittelten Bedarfs mit den vorhandenen freien Kapazitdten von Kanalisation und
Kléranlage;

3) Festlegung von Gebieten, die aufgrund unzureichender Infrastruktur nicht bebaut werden kdnnen;
4) Planung von (Ausbau)Mafnahmen der Ver- und Entsorgung (wenn erforderlich);
5) Festlegung der Reihenfolge der weiteren ErschlieBung des Siedlungsgebietes mit Wasser und Abwasser;

6) Hinweise zur Realisierung und Finanzierung technischer Infrastruktureinrichtungen.

Zur Erreichung eines hohen Umweltstandards der Abwasserreinigung ist zumeist der Anschluss an eine zentrale,
dem Stand der Technik entsprechende Abwasserreinigungsanlage notwendig.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
und Siedlungsentwicklung

Bestehende

Siedlungen —p| Bedarf an Kapazititen f— Neu geplante

Siedlungen

e T -  — 7
i " ~—__ ja - i 2
Bestand an freien ' ~Bestand > Bedarf 7 > ] . / Kein Ausbau Y,

Kapazitdten 7 notwendig 4
nein ~£'
B I
V. au neuer y A
P Kapazititen /’
S e
Lage der > _—"Alle Gebiete —___ja > /" MaBnahmen <
versorgten Gebiete =5 nhversurgt?',.-"" v nicht erforderlich
nein ¥
//Gebiere, die nicht /-/
/ bebaut werden /’
Z.B. Abwasser
Wacser ! /" Reihenfolge der .-"'/
K i / (Quelle
Fad Emd”m]gu”g / Dallhammer 2004)

Abbildung 11: Abstimmung zwischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Siedlungsentwicklung

ErschlieBungskosten (Strae, Kanal, Wasser, Strom usw.)

Die ErschlieBungskosten sind ein wichtiger Faktor bei der Entscheidung iber die Neuwidmung von Bauland. Ne-
ben den einmalig anfallenden Errichtungskosten (= Investitionskosten) sind auch Kosten fiir den laufenden Betrieb
und die Erhaltung der Infrastrukturanlagen von der Gemeinde zu tragen.
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Kosten der technischen Infrastruktur je Laufmeter Strae (Stand 1996)

ErschlieBungsinfrastruktur Kosten Bau je m Kosten Betrieb / Jahr je

m
landliches Wegenetz 250.- Euro 1,5.- bis 2,2.- Euro
Gemeindestrale 360.- Euro 3,6.- bis 7,3.- Euro
Schneerdumung -—- 0,5.- bis 1,1.- Euro

Gehsteig und Beleuchtung 150.- Euro -
Abwasserkanal (300 mm Rohrdurchmesser) 250.- Euro 0,9.- bis 1,3.- Euro
Trinkwasserleitung (100 mm Durchmesser) 110.- Euro 0,3.- bis 0,6.- Euro

Strom 75.- Euro ——-

Gas 220.- Euro -—-

Fernwarme 360.- Euro ===

Quelle: DOUBEK, ZANETTI 1999
Abbildung 12: Investitions- und Betriebskosten fir die ErschlieRung

Mit einem Kilometer Strafe kénnen bei beiderseitiger Bebauung bei einer Parzellentiefe von 25 m fiinf Hektar
Bauland erschlossen werden. Die ErschliefSung eines Hektars Bauland kostet bei dieser Anordnung somit durch-
schnittlich ca. 220.000 Euro. Die Kosten pro Wohneinheit hdngen in der Folge maldgeblich von der Dichte der
Bebauung ab.

ErschlieBungskosten pro Wohneinheit (WE) in Abhiingigkeit von der Bebauungsweise

Bebauungsform Grundstiicksfliche ~ Wohneinheiten ~ Kosten pro  ca. in
/ Wohneinheit / ha WE in Euro %

freistehendes Einfamilienhaus 1.000 m? 10 WE 11.000.- 100
Doppelhaus (an Grundstiicksgrenze gekuppelt) 750 m? 13 WE 8.000.- 75
Einfamilien-Reihenhaus, geschlossene Bebauung 500 m? 20 WE 5.500.- 50
mehrgeschoRRige Wohnbauten 300 m? 33 WE 3.300.- 30

Quelle: Amt der Tiroler Landesregierung 1996

Abbildung 13: ErschlieBungskosten pro Wohneinheit fir Einfamilienhduser in Abhangigkeit der Bebauungsweise

Soziale Einrichtungen

Soziales Leben in einer Gemeinde l&sst sich durch Planungsmalinahmen nur schwer beeinflussen. Dennoch beste-
hen Zusammenhange zwischen der Siedlungsstruktur, den 6ffentlichen Rdumen und dem sozialen Leben in einer
Gemeinde. MalBnahmen im 6ffentlichen Raum (Platze, Stralden, ...) kbnnen Gemeinschaftsleben foérdern oder be-
hindern. Zudem hat die soziale Infrastruktur auch Einfluss auf die Wohnstandortwahl der Menschen. (Z.B. wéhlen
junge Eltern ihren Wohnstandort auch nach der Mdglichkeit des Besuchs einer guten Schule fur ihre Kinder aus.)

Im OEK wird die Ausstattung der Gemeinde mit Erholungs-, Sport- und sonstigen Freizeiteinrichtungen (= Einrich-
tungen der Freizeitinfrastruktur) sowie sonstigen sozialen Einrichtungen (= Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur) Uberprift.

Zu den sozialen Einrichtungen zéhlen u.a.:

>> Erziehungs- und Bildungseinrichtungen (Kinderkrippen und -gérten, Schulen, Volkshochschulen usw.);

>> Kulturelle Einrichtungen (Museen, Vereine, Veranstaltungsraumlichkeiten usw.);

>> Offentliche Verwaltung und Sicherheit (Gemeindeamt, Gendarmerieposten, andere Amten);

>> Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arztpraxen, Krankenhauser, Pflegeheime, Hauskrankenpflege usw.);

(=2



>> Firsorgeeinrichtungen (Altenheime, Jugendzentren, mobile Altenbetreuung, Essen auf Réddern, Obdachlosen
heime usw.);

>> Nahversorgung (Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gasthduser, Dienstleistungen usw.);

>> Seelsorge (Kirchen, Beratungsstellen usw.).

Zur Feststellung allenfalls notwendiger Maldnahmen zur Behebung von Versorgungsdefiziten bei sozialen Einrich-
tungen und Einrichtungen der Freizeitinfrastruktur werden folgende Schritte gesetzt (Dallhammer 2004):

f—Y

. Die bestehenden Einrichtungen werden erhoben und hinsichtlich ihrer Verteilung und Ausstattung bewertet.

2. Der Bedarf an sozialen Einrichtungen wird abgeschéatzt.

3. Die Erreichbarkeit der bestehenden Einrichtungen wird ermittelt (in Abhéngigkeit der Einrichtung: zu Fuf3, mit
offentlichen Verkehrsmitteln, mit PKW).

4. Siedlungsbereiche mit Versorgungsdefiziten werden dargestellt.

5. Untersucht wird, ob und wie der Bedarf mit den bestehenden Einrichtungen (in der Gemeinde bzw. in der
Region) abgedeckt werden kann.

6. Falls der Bedarf nicht mit den bestehenden Einrichtungen abgedeckt werden kann, wird zur Behebung

allfalliger Versorgungsdefizite eine Vorgangsweise festgelegt (z.B. Ausbauprogramm).

Beurteilung der Versorgung
mit sozialen Einrichtungen

Verkehrsmittel:

Lage FuB, Rad, 6V, PKW

Ermittiung '
Einzugsbereiche

Siedlungen nen rreichbarkeits- nen
versorgt? verbesserung? ’

ja ja

Aushauprogramm

Kein Ausbau Anderung Ver-
notwendig kehrsanbindung

Qualitat nein
ausreichend?

ja

Keine Ande- g/
rungen notwendii {Quele
i Dallhammer 2004)

Abbildung 14: Vorgangsweise zur Ermittlung allfélliger Versorgungsdefizite der sozialen Infrastruktur

| ‘ Anzahl / Verteilung / Erreichbarkeit ‘

Qualititsanhebung

Qualitit

[ JEJ[1][4] Sicherung eines wirksamen Landschafts- und Umweltschutzes

Die Festlegung der Bauland-Erweiterungsflachen hat unter Sicherung eines wirksamen Landschafts- und Umwelt-
schutzes zu erfolgen. Dazu sind insbesondere die Inhalte, welche im Griinlandkonzept getroffen worden sind, zu
beriicksichtigen (siehe Kap. 3.3 Das Griinlandkonzept).

[ JEX[1][5] Funktionsplan

Die Ergebnisse der Festlegungen zur Baulandentwicklung gemaf Baulandkonzept sind zusammenfassend in ei-
nem Funktionsplan darzustellen. Der Funktionsplan mit ergdnzenden textlichen Festlegungen bildet die Grundlage
fur die Ausweisung von Bauland und Griinland im auf dem OEK aufbauenden Flachenwidmungsplan.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus einem Funktionsplan einer Gemeinde (Amt der 00 Landesregierung 1995)
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[N JEY2] Das Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept beinhaltet die geplanten Infrastrukturmafdnahmen der Gemeinde im Bereich der ortlichen
VerkehrserschlieBung. An Verkehrsflachen werden in einer Gemeinde unterschiedlichste Anspriiche gestellt. Sie
sind Fahrstral3en fiir Autos. Sie erschliefSen Wohn- und Betriebsgebiete. Sie sind Lebensraum (Wohnstral3en, Orts-
platze, ...) und architektonische Merkzeichen.

Bei der Verkehrsplanung in einer Gemeinde ist Riicksicht auf die unterschiedlichen Einzugshereiche der Ver-
kehrsteilnehmerinnen Ricksicht zu nehmen. So kann gerechnet werden, dass

>> Fuldgeherlnnen eine Entfernung von etwa max. 1 km zuriicklegen.

>> Radfahrerlnnen eine Entfernung von etwa max. 4 km zurticklegen.

>> Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel sollten zu Ful® erreichbar sein. Daher sollten Wohngebiete
max. 1 km entfernt von OV-Haltestellen sein.

Prinzipiell sollten in einer Gemeinde die wichtigsten Einrichtungen (Geschéfte, Schulen, Kindergéarten, Postamter
usw.) fulBlaufig erreichbar sein. Damit verbunden ist ein Sicherheitsgewinn flr alle Verkehrsteilnehmerinnen, vor
allem fiir Kinder und Altere. Zudem kénnen auf diese Weise viele Fahrten eingespart werden.

Gleichzeitig werden dadurch die Nahversorgungsbetriebe und -geschafte gestarkt, da zu Fuld gehende Kundinnen
vielfach deren (kaufkréftige) Hauptklientel sind. Ferner wird der ortsinnere Kfz-Verkehr reduziert. Im Ortszentrum
werden so weniger Parkplatze benétigt, wodurch der Ortsplatz auch fiir andere Zwecke nutzbar wird.

Alles in Allem geht es fiir den FuBgeherlnnenverkehr um zwei wichtige Aspekte:

>> Vlerteilung der wichtigen Einrichtungen und Wohngebiete so, dass die meisten Wege zu Fuld zuriickgelegt
werden kénnen.

>> Festlegung von Verlauf und Gestaltung von Ful3- und Radwegen, Gehsteigen usw., damit sich die Sicherheit
fur die schwéachsten Verkehrsteilnehmerlnnen erhéht.

Die Nutzung der dffentlichen Verkehrsmittel (Bus, Bahn) héngt stark von der Siedlungsdichte ab. Damit
offentliche Verkehrsmittel auch genutzt werden, miissen sie entsprechend erreichbar sein. Daher sind die Wohn-
gebiete so zu legen, dass von ihnen aus OV-Haltestellen zu FuR erreichbar sind. Umgekehrt ist auch die Lage der
Haltestellen in einer Gemeinde der Siedlungsentwicklung anzupassen. Haltestellen miissen dort sein, wo viele
potenzielle Fahrgéaste sind (Wohngebiete, Schulen, Betriebe, ...). Zudem ist bei der Ausgestaltung der Haltestellen
auch auf ein attraktives Umfeld zu achten (Witterungsschutz, gefahrloses Warten auch fiir Kinder, ...).

Die Orientierung der Siedlungsentwicklung am 6ffentlichen Verkehr ist auch in kleineren Gemeinden von Bedeu-
tung, da von ihnen vielfach die Pendelverkehre in die Stadte ausgehen. Parkplatzmangel und Parkraumbewirt-
schaftung am Zielort erschwert und verteuert den gesamthaft gesehen problematischen PKW-Verkehr, womit der
OV an Bedeutung gewinnt.

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) steht die ErschlieBung der Wohn- und Betriebsgebiete im
Vordergrund. Vor allem in den Ortszentren geht es auch um die Erhéhung der Lebensqualitat durch Reduzierung
des Durchzugsverkehrs. MaRgebliche Aufgaben eines OEKs im Zusammenhang mit dem MIV sind:

>> Stralsenraumgestaltung, Riickbau von Strafden zur Starkung der Funktion der Straf3e als Lebensraum;

>> Entscharfung von Unfallhdufungspunkten;

>> Organisation des ruhenden Verkehrs: Organisation der Parkplatze (z.B. Orientierung an den Haltestellen
des offentlichen Verkehrs), Frage der Parkraumbewirtschaftung;

>> allféllige Diskussion zur Problemlésung des Durchzugsverkehrs.
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[1JEY3] Das Griinlandkonzept
Das Griinlandkonzept umfasst geméaR § 18 Abs. 3 Z. 3 00 ROG Aussagen zu folgenden Inhalten:

1. die natlirlichen Voraussetzungen und Umweltbedingungen,

2. die landschaftlichen Vorrangzonen unter besonderer Beriicksichtigung der Okologie, des Landschaftsbildes
und der Landwirtschaft,

3. die Frei- und Erholungsflachen und

4. die Neuaufforstungsgebiete.

[ JEX3][1] Natiirliche Voraussetzungen und Umwelthedingungen

Basis fiir die Erarbeitung der nattirlichen Voraussetzungen und Umweltbedingungen einer Gemeinde ist die
Kenntnis der naturgegebenen Rahmenbedingungen. Diese sind problembezogen zu erheben und zu bewerten.

Folgende Themenbereiche sind - je nach ihrer Bedeutung fiir die Gemeinde - u.a. zu erfassen:

>> Abgrenzung landschaftsraumlicher Einheiten, Erfassung und Bewertung der bestehenden Griinstrukturen;
>> wesentliche geologische Merkmale;

>> Bodenglite und bestehende Altlasten;

>> planungsrelevante Klimadaten;

>> Grundwassersituation, Gewasser- und Grundwasserbelastung;

>> Aussagen zu den Lebensraumbedingungen von Tieren und Pflanzen.

[ JEA3][2] Landschaftliche Vorrangzonen

okologisch wertvolle Gebiete
Ausgehend von der oben beschriebenen Erhebung der natiirlichen Grundlagen kénnen fiir die Gemeinde 6kolo-
gisch wertvolle Flachen abgegrenzt werden u.a.:

>> aufgrund ihrer Bedeutung fiir das lokale Klima;

>> aufgrund des Vorkommens seltener Pflanzen und Lebensgemeinschaften;
>> als wichtiger Lebensraum bestimmter Tierarten;

>> aufgrund der bestehenden Wasserhaushaltsverhéltnisse.

Vorranggebiete aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Landschaftshild
Vorranggebiete aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild kénnen folgende Eigenschaften aufweisen:

>> ortsbildtypische Orts- uns Landschaften: z.B. weithin sichtbare Gebdude (Kirchturm usw.), typische
Gelandeformen, (z.B. Hiigelkuppen, Kanten usw.), die von Bebauung freigehalten werden sollen

>> charakteristische bestehende Blickbeziehungen, wie z.B. Aussichtspunkte, Blickachsen auf
ortshildprdgende Gebéaude, die nicht bebaut werden sollen, etc.;

>> Ausweisung regionaltypischer Landschaftseinheiten (z.B. Hecken, Uferbepflanzungen usw.);

Gebiete mit besonderer Eignung fiir die landwirtschaftliche Nutzung

Zur Sicherung der bauerlichen Landwirtschaft ist die Erhaltung der fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
wertvollen Flachen notwendig. Insbesondere Boden mit hoher Bonitét sollten nicht verbaut werden. Ebenso sollen
Siedlungssplitter durch einzelne Hauser in zusammenhangenden landwirtschaftlichen Flachen vermieden wer-
den.
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CICIEX3I[3] Frei- und Erholungsfliichen

Frei- und Erholungsflachen sind mehr als nur Flachen, die von einer Bebauung frei bleiben. Sie erflillen wichtige
Aufgaben in der Gemeinde. Zu den Frei- und Erholungsflachen zahlen u.a. Kinderspielplatze, Parkanlagen, Sport-
anlagen, Kleingartenanlagen, Friedhofe.

Zu einer groben Abschéatzung des Bedarfs an Griin- und Freiflaichen bestehen Richtwerte, die Durchschnittswer-
te der Versorgung in m? pro Person angeben. Diese erlauben eine grobe Abschatzung der Versorgung. Dennoch ist
es notwendig, die jeweilige Situation der Gemeinde entsprechend zu berticksichtigen. So wird in einer landlichen
Gemeinde der Bedarf an Griinflichen wesentlich geringer sein als in stddtischen Gebieten, weil am Land viele
Erholungsaktivitaten in der freien Landschaft erfolgen.

RICHTWERTE DER GRUNFLACHENVERSORGUNG

Wohnungsbezogene Griinflachen 3,56 m?/ EW
(halboffentlich nutzbar z.B. Kinderspielplatze in Siedlungen)

wohngebietsbezogene Griinflachen 5m?2/EW
(6ffentliche Griinflachen in Siedlungsgebieten, kleine Parks)

Sportflaichen (Gemeinden ab 10.000 Einwohner) 2m?/ EW
Quelle: AMT DER SALZBURGER LANDESREGIERUNG 1994

Abbildung 16: Richtwerte der Griinflichenversorgung

Schritte zur Uberpriifung und Behebung von Versorgungsdefiziten

Zur Feststellung allenfalls notwendiger MalBnahmen zur Behebung von Versorgungsdefiziten bei sozialen Einrich-
tungen und Einrichtungen der Freizeitinfrastruktur werden folgende Schritte gesetzt:

1. Die bestehenden Einrichtungen werden erhoben und hinsichtlich ihrer Verteilung und Ausstattung bewertet.

2. Der Bedarf an Griin- und Erholungsflachen sowie an sozialen Einrichtungen wird abgeschétzt.

1. Die Erreichbarkeit der bestehenden Einrichtungen wird ermittelt (in Abhéngigkeit der Einrichtung: zu Ful3,
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, mit PKW).

2. Siedlungsbereiche mit Versorgungsdefiziten werden dargestelit.

3. Untersucht wird, ob und wie der Bedarf mit den bestehenden Einrichtungen (in der Gemeinde bzw. in der
Region) abgedeckt werden kann.

4. Falls der Bedarf nicht mit den bestehenden Einrichtungen abgedeckt werden kann, wird zur Behebung
allfilliger Versorgungsdefizite eine Vorgangsweise festgelegt (z.B. Ausbauprogramm).

Schritte zur Uberpriifung und Behebung von
Versorgungsdefiziten

Verkehrsmittel:
FuB, Rad, OV, PKW
Einzugsbereiche

Siedlungen n rreichbarkeits- nein
versorgt? verbesserung? :
ia Ja

Kein Ausbau Anderung Ver-
notwendig kehrsanbindung

ausorziacl::: ?n d47 Ll Qualitdtsanhebung
ja
L | rungen notwendig Dalhammer 2004
Abbildung 17: Vorgangsweise zur Ermittlung allfalliger Versorgungsdefizite der sozialen Infrastruktur / Freifldchen
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LJEX3]4] Neuaufforstungsgebiete

>>Vor allem in Gebieten mit geringer Waldausstattung ist die Ausweisung allfalliger Neuaufforstungsgebiete im
OEK sinnvoll.

[CJEJ[@ Schritte der Erstellung eines OEK

Um die Nachvollziehbarkeit der Planungsentscheidungen zu ermdglichen, ist ein Vorgehen bei der Erstellung ei-
nes OEKs in folgenden Planungsschritten zweckmaRig:

Bestandsaufnahme: Erhebung der Situation der Gemeinde;
Analyse: Beurteilung der bestehenden Situation;

Ziele der Gemeindeentwicklung - Leitbilderstellung;
MafRnahmenplanung zur Umsetzung der Ziele;

Erstellung von Plan und Text.

ok wn -

Sinnvoll ist, den gesamten Planungsprozess von einem Planungsbiiro strukturieren und begleiten zu lassen. Damit
erhoht sich die Chance auf einen fir alle Planungsbeteiligten positiven Planungsablauf und eine fruchtbare Ein-
bindung der Birgerinnen und Birger. In Abhdngigkeit von der Kenntnis und Einsatzbereitschaft der Bevélkerung
kénnen unter fachlicher Begleitung und Absprache mit dem Planungsbiro einzelne Planungsschritte von den
Gemeindebirgerlnnen oder den Gemeindebeschaftigten selbst durchgefiihrt werden (z.B. Befragungen, Kartie-
rungen usw.).

[ I JE)&][1] Bestandsaufnahme: Erhebung der Situation der Gemeinde

Grundlage fiir die Erstellung eines OEKs bildet die Beschreibung der bestehenden Situation in der Gemeinde.
Welche Daten dazu erforderlich sind, hédngt von der lokalen Situation in der Gemeinde ab. Wesentlich ist der Bezug
und die Verwertbarkeit der erhobenen Daten fir die weiteren Planungsschritte.

In der Bestandsaufnahme werden

>> die erforderlichen Unterlagen gesammelt;

>>vorhandene Planungen, welche das Gemeindegebiet betreffen, erfasst (StraRenplanungen, Kanalisation,
bestehender Flachenwidmungsplan, tiberértliche Raumordnungsprogramme des Landes, Planungsabsichten
der Nachbargemeinden usw.);

>> wichtige statistische Daten erhoben (Bevolkerungsentwicklung, Wirtschaftsstruktur, Gebdudebestand usw.);

>> Kartierungen in der Gemeinde durchgefiihrt (Flachennutzung, bauliche Struktur, Orts- und Landschaftsbild,
natirliche Gegebenheiten usw.).

[ 1 JEJ4][2] Analyse: Beurteilung der Situation in der Gemeinde

Die Bestandserhebung ist die Basis flir die Analyse und Beurteilung der bestehenden Situation u.a. durch:

>> die Ableitung der Stéarken einer Gemeinde und der positiven Ansatzpunkte der Gemeindeentwicklung;

>> die Ermittlung bestehender Nutzungskonflikte (z.B. zwischen Betriebs- und Wohnnutzung, zwischen
Landwirtschaft und Erholung (Wandern, Radfahren), zwischen Rohstoffgewinnung und Naturschutz usw.);

>> die Abschéatzung des Bedarfs fiir einzelne Gemeinschaftseinrichtungen;

>> die Erhebung der Problemsicht in der Bevolkerung;

>> die Suche nach Ansétzen zu Verbesserungsmaoglichkeiten in der Gemeinde.
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[ EY4][3] Formulierung der Ziele der Gemeindeentwicklung

Nach der Erhebung und Beurteilung der gegenwartigen Situation der Gemeinde (Bestandsaufnahme und Analyse)
ist die Frage zu stellen: Wie soll sich die Gemeinde in den nédchsten 10 -15 Jahren entwickeln? Der Schwerpunkt
der im OEK festgelegten Ziele sollte sich dabei auf die raumordnerischen Kernthemen konzentrieren (Siedlungs-
entwicklung, Freihaltung von unbebauten Flachen, vorausschauende Planung der Infrastruktur). Damit soll die Les-
barkeit, Nachvollziehbarkeit und Rechtssicherheit des OEKs sicher gestellt und die Planinterpretation erleichtert
werden. ,Wunschkataloge®, zu deren Erfiillung eine Gemeinde kaum etwas beitragen kann, sind wenig zweckvoll.
Die im Leitbild formulierten Ziele der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde bilden die Basis flr die Begriindung ih-
rer Entscheidungen beziglich ihrer rdumlichen Entwicklung (z.B. Fldchenwidmung, Erteilung einer Baubewilligung,
Entscheidung lber gemeindeeigene Investitionen). Wie die Ziele des Landes bilden auch die Ziele der Gemeinde
eine Art ,Messlatte”: An ihnen kdnnen die nachfolgenden Entscheidungen gemessen und beurteilt werden.

Diese Zielfindung ist auch eine politische Willensbildung des Gemeinderats und bedarf daher einer engen Ko-
operation zwischen Planung und Entscheidungstragerinnen in der Gemeinde (Gemeinderatsmitglieder). Auf die
Umsetzbarkeit der Ziele ist besonderer Wert zu legen.

Uber die Akzeptanz des Leitbildes und die Beachtung der darin festgelegten Zielsetzungen bei kiinftigen Entschei-
dungen entscheidet vor allem der Prozess seiner Entstehung. Von der Moglichkeit, an der Planung selbst mitzu-
wirken hangt u.a. die Akzeptanz der 6rtlichen Raumplanung in der Gemeinde ab. Zielsetzungen, an denen jemand
personlich mitgearbeitet hat, werden eher als Leitlinie flir persénliche Handlungen gesehen, als ,von oben“ durch
den Gemeinderat festgelegte Ziele. Daher hat gemaf3 § 18 Abs. 2 vor der Beschlussfassung durch den Gemeinderat
~€eine aus der Sicht der Gemeinde geeignete Einbeziehung der Birger voranzugehen®. Folglich ist die Einbeziehung
der Bevolkerung in die Leitbilderstellung ein essenzieller Erfolgsfaktor.

| IDB@| 4| MaBnahmenplanung zur Umsetzung der Ziele

Zur Umsetzung der Ziele werden MaRnahmen festgelegt. Wichtig ist, dass flr die MaRnahmen zustandige Perso-
nen und Institutionen mittiberlegt werden. Dies ist Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Umsetzung. Eine Reihung
der Mafdnahmen nach ihrer Dringlichkeit ist sinnvoll, um die Geldmittel und Zeitreserven gebiindelt einsetzen zu
kénnen.

Der Hauptteil der festgelegten MalRnahmen findet Niederschlag im Flachenwidmungsplan. Auch andere Aktivita-
ten seitens der Gemeinde und der Bevélkerung zum Umsetzen dieser Malinahmen kénnen getétigt werden (z.B.
Forderaktionen, Gestaltungswettbewerbe, Baumafinahmen der Gemeinde, Bauberatung usw.).

Wichtig ist, dass bei den Zielen und den darauf aufbauenden MalBnahmen ein mdglichst tragféhiger Konsens
gefunden wird. ,Von der Integrationsféhigkeit und von der Tragféhigkeit des Konsenses héngt die Umsetzbarkeit
und die (politische) Haltbarkeit des értlichen Entwicklungskonzeptes ab. Die besten Planungen sind nutzlos, wenn
einerseits Zielkonflikte nicht bereinigt sind und andererseits die Entscheidungstréger nicht zu den von ihnen geféllten
Entscheidungen stehen“ (AMT DER 00 LANDESREGIERUNG 1995, S. 8).
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(A Fliéichenwidmungsplan -
Fliachenwidmungsteil



[ 1 Flachenwidmungsplan - Flaichenwidmungsteil

Der Flachenwidmungsplan ist das zentrale Instrument der Gemeinde zur Steuerung der Bodennutzung. Der
Flachenwidmungsplan weist fir das gesamte Gemeindegebiet aus, welche Flache als Bauland, Griinland oder
Verkehrsfldche gewidmet wird und dient folgenden Zielen:

>>Trennen von miteinander nicht vereinbaren Nutzungen (z.B. Wohnen und industrielle Produktion);

>> Zusammenfihren von einander ergénzenden Nutzungen, die sich positiv wechselseitig beeinflussen (z.B.
Geschéfte im Kerngebiet);

>> Zur Verfligung Stellen von Flachen fur 6ffentliche Einrichtungen (z.B. StraBen oder Freiflachen) im
ausreichenden Mal3e.

Die Flachenwidmung darf sich nicht allein nach den Wiinschen der Grundeigentiimerlnnen ausrichten, denn sie
betrachtet (Amt der NO Landesregierung 2002):

>> immer die Einbettung der Flache in einen Gesamtraum und
>> niemals eine einzelne Flache (beispielsweise ein Grundstlick) nur fiir sich allein.

A Anderung eines Fliichenwidmungsplanes

Alle oberdsterreichischen Gemeinden besitzen bereits einen Flachenwidmungsplan. Daher ist nicht mehr dessen
Neuerstellung, sondern seine Anderung Gegenstand der Flichenwidmungsplanung. Die Anpassung an aktuelle
Gegebenheiten ist notwendig, weil sich die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sténdig
weiterentwickeln. Daher ist ein Flachenwidmungsplan spéatestens alle 10 Jahre im Hinblick auf seine Aktualitat zu
iiberpriifen (§ 35 00 ROG).

Das OEK als Grundlage zur Uberpriifung
des Flachenwidmungsteils

Ortliches
Entwicklungskonzept

y

Uberprifung des >
Flachenwidmungsteils

Baulandbedarf:
- Flachenbilanz
- Verfugbarkeit

Ergebnis:
notwendige
Umwidmungen und
Riuckwidmungen

|

Baulandeignung

- Immissionsschutz
- ausreichende Infrastruktur
- Orts- und Landschaftsbild

A

Beurteilung von Antriagen

zukiinftige nach Ausweisung von
Baulandentwicklung neuem Bauland
e E—
dargelegt im wo? wo nicht 7 wie viel?
Flachenwidmungsteil unter welchen Bedingungen

warum? warum nicht?

Abbildung 18: Das OEK als Grundlage und Filter fiir die Uberpriifung des Flachenwidmungsplanes gemaR § 39 00 ROG.
(adaptiert nach: Amt der 00 Landesregierung 1995)
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Ein Flichenwidmungsplan ist gemaR § 36 Abs. 1 00 ROG auf Initiative der Gemeinde hin zu andern:

>> bei Anderung der maRgeblichen Rechtslage (z.B. wenn ein iberdrtliches Raumordnungsprogramm erlassen
oder das Raumordnungsgesetz gedndert wird) oder
>>wenn es das Gemeinwohl erfordert.

Ein Flachenwidmungsplan kann gemaR § 36 Abs. 2 00 ROG geéndert werden, wenn die Interessen Dritter
nicht verletzt werden und wenn gleichzeitig

>> offentliche Interessen, insbesondere Interessen einer 6kologischen Energienutzung, dafiir sprechen oder
>> diese Anderung den im OEK festgelegten Planungszielen der Gemeinde nicht widerspricht.

Biirgerinnen und Biirger kdnnen geméaR § 36 Abs. 3 00 ROG Anregungen zur Anderung des Flachenwid-
mungsplanes in schriftlicher Form an die Gemeinde herantragen (= Individualantrige). Langen bei der Ge-
meinde solche Anregungen auf Anderung eines Flachenwidmungsplanes ein, so hat der Gemeinderat binnen
sechs Monaten (iber die weitere Vorgangsweise zu entscheiden. Falls die oben beschriebenen Voraussetzungen
zu Anderungen gegeben sind, ist das Verfahren zur Anderung des Flichenwidmungsplanes einzuleiten (siehe
Kapitel 6, Verfahren in der Gemeinde - Blirgerinnenbeteiligung).

Gemeinderat beschlieBt Fliichenwidmungsplan

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes muss durch den Gemeinderat als Verordnung beschlossen werden.
In dieser schriftlichen Begriindung oder anderen Planungsunterlagen muss die erforderliche Grundlagenfor-
schung und die darauf aufbauende Interessenabwégung nachvollziehbar dargelegt sein.

Bestandteile eines Flichenwidmungsplans
Ein Flachenwidmungsplan besteht aus

>> ortlichen Entwicklungskonzeptteil (6rtliches Entwicklungskonzept)
>> dem Flachenwidmungsteil (Plandarstellung entsprechend der Planzeichenverordnung)
>> einem Verordnungstext (mit Hinweis auf den Gemeinderatsbeschluss).

[1A2] Ersichtlichmachungen

Jene Flachen, fiir die Giberértliche Planungen bzw. Nutzungsfestlegungen des Landes und des Bundes gelten,
sind der Flachenwidmungsplanung der Gemeinde weitgehend entzogen. Sie werden im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht (vgl. § 18 Abs. 7 00 ROG). Dazu zshlen z.B.

>> (iberortlich festgelegte Flachennutzungen, wie
- Flugpléatze,
- Eisenbahnen,
- Bundesstralden,
- Verkehrsflachen des Landes,
- Wald,
- Ver- und Entsorgungsleitungen.
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>> Nutzungsbeschrankungen, wie
- Bannwilder,
- wasserrechtliche Schutz- und Schongebiete,
- Schutzzonen fir Straf3en,
- Sicherheitszonen fir Flugpléatze,
- Bauverbots- und Feuerbereiche bei Eisenbahnen,
- Naturschutzgebiete,
- Objekte unter Denkmalschutz,
- Schutzstreifen fiir ober- und unterirdische Leitungen und Bergbaugebiete,
- Gefahrenzonenpldane gemal Forstgesetz 1975,
- Hochwasserabflussgebiete.

Diese Uberortlichen Vorgaben sind von der Gemeinde im Flachenwidmungsplan zu (ibernehmen. Die von ihnen
ausgehenden Auswirkungen (z.B. Emissionsbelastungen, wie Larm oder Erschitterung, Beeintrachtigungen des
Landschafts- oder Ortsbildes, bestehende Gefahrenzonen) sind bei der Ausweisung der Widmungen zu berlick-
sichtigen. Flachen, die von Gibergeordneten Ersichtlichmachungen belegt sind, kbnnen damit in der Regel nicht
problemlos mit einer Widmung durch die Gemeinde belegt werden. Damit verbleiben nur mehr ,bruchstiickhaft”
Grundstucke in der Zustandigkeit der Gemeinde zur Flachenwidmung.

Flachen im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde

A Naturschutz-
gebiet

Wald

7ot Zustandigkeit

bt der Gemeinde £ Quellschutz-

‘ StraBe gebiet

(Quels: Dallhammer HI)

Abbildung 19: Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan

LCAE] Widmungen und zulidssige Nutzungen

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmung bestimmt tber die Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von Nut-
zungen bzw. Bautéatigkeit auf einem Grundstiick. Dies wird im Bauverfahren gepruft. Ein Bauansuchen ist abzu-
weisen, wenn die im Ansuchen vorgesehene Nutzung der Widmung widerspricht (siehe auch Kap. 7.1: Rechtswir-
kung von Flachenwidmungs- und Bebauungspléanen).

[ JAE[A] Bauland

Nicht als Bauland geeignete Flichen

Als Bauland diirfen nur Flachen ausgewiesen werden, die sich fiir eine Bebauung eignen. Per Gesetz micht fir
eine Bebauung geeignet sind und damit nicht als Bauland ausgewiesen diirfen gemaR § 21 Abs. 1 bzw. 1a 00
ROG:

>> Flachen, die wegen der natiirlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag,
Bodenbeschaffenheit, Lawinengefahr) fiir eine zweckméf3ige Bebauung nicht taugen.
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>> Gebiete, deren Aufschliefung unwirtschaftliche Aufwendungen fiir die kulturelle, hygienische, Verkehrs-,
Energie- und sonstige Versorgung sowie fir die Entsorgung erforderlich machen wiirde.

>> Flachen im 30-jahrlichen Hochwasserabflussbereich. (Damit besteht auf den Flachen, die sich im
30-jahrlichen Hochwasserabflussbereich befinden, ein absolutes Verbot, diese als Bauland zu widmen.)

>> Flachen im 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich, aul3er
- wenn Hochwasserabfluss- und Riickhalterdume dadurch nicht maf3geblich beeintrachtigt werden und ein
Ausgleich fiur verloren gehende Retentionsrdume nachgewiesen wird sowie
- das Bauland dadurch nicht um Bereiche mit erheblich h6herem Gefahrenpotential erweitert wird.

(Ausgenommen vom Widmungsverbot im Hochwasserabflussbereich sind Flachen fiir Bauwerke, die auf
Grund ihrer Funktion an bestimmten Standorten errichtet werden miissen, wie z.B. Schifffahrtseinrichtungen).
Ist unklar, ob eine Flache im 30-jahrlichen bzw. 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich liegt, ist diese Frage
durch ein von der Gemeinde einzuholendes hydrologisches Gutachten zu klaren.

Bei Anderung des Flachenwidmungsplanes ist auf Nutzungen, die der bisherigen Widmung entsprechen, még-
lichst Ricksicht zu nehmen. Damit soll die derzeit bestehende Nutzung weiterhin ohne unnétige Einschrankung
ausgelbt werden kdnnen.

Das Raumordnungsgesetz sieht im Bauland eine Reihe von Widmungen vor, die ein Flachenwidmungsplan fest-
legen kann (siehe nachfolgende Tabelle)

Widmungen im Bauland

Wohngebiet
§ 22 Abs. 1

reines Wohngebiet

§ 22 Abs. 1

Wohngebiet

f. forderbare
mehrgescholSige
Wohnbauten § 22
Abs. 1

Wohngebiet
fur Gebaude
in verdichteter
Flachbauweise
§ 22 Abs. 1

Dorfgebiete
§ 22 Abs. 2

Bestimmt fiir Wohngebaude, die einem dauernden Wohnbedarf dienen.

Zulassigkeit anderer Bauten und Anlagen nur, wenn diese den wirtschaftlichen,
sozialen oder kulturellen Bediirfnissen vorwiegend der Bewohnerlnnen dienen und ihre
ordnungsgemalie Beniitzung keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Bewohnerlnnen bringt.

Bestimmt fiir Wohngebaude, die einem dauernden Wohnbedarf dienen.

Zulassigkeit anderer Bauten und Anlagen nur zur Deckung des téglichen Bedarfs
der Bewohnerlnnen

Bestimmt fiir forderbare mehrgeschofRige Wohnbauten (mindestens drei Geschosse
tber dem Erdboden).

Zulassigkeit anderer Bauten und Anlagen nur wenn sie taglichen Bedarf der
Bewohnerlnnen decken.

Bestimmt fiir Geb&ude in verdichteter Flachbauweise.

Zulassigkeit anderer Bauten und Anlagen nur wenn sie tiglichen Bedarf der
Bewohnerlnnen decken.

Vorrangig bestimmt fiir Geb&dude land- und forstwirtschaftlicher sowie
berufsgéartnerischer Betriebe.

Zuldssigkeit anderer Bauten und Anlagen nur, wenn sie auch im Wohngebiet
errichtet werden dirfen. Als Wohngebédude sind nur Kleinhausbauten zul&ssig, wenn

die dorfliche Struktur des Gebietes sichergestellt ist. Die Nutzung bestehender land-

und forstwirtschaftlicher Geb&ude fir Wohn-, Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und
Lagerzwecke sowie fir Klein- und Mittelbetriebe, welche die Umgebung nicht wesentlich
storen, ist moglich.
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Kurgebiet
§ 22 Abs. 3

Kerngebiet
§ 22 Abs. 4

Gemischtes
Baugebiet
§ 22 Abs. 5

Betriebsbaugebiet
§ 22 Abs. 6

Industriegebiet

§ 22 Abs. 7

Quelle: § 22 00 ROG

Bestimmt fiir Kuranstalten und darauf abgestellte Tourismusbetriebe und
Erholungseinrichtungen.

Zulassigkeit anderer Bauten und Anlagen nur wenn sie dem Kurbetrieb dienen.

Bestimmt fiir Flachen mit tiberwiegend stadtischer oder typisch zentrumsbildender
Struktur, vorrangig fir 6ffentliche Bauten, Bliro- Verwaltungsgebaude, Gebaude fir
Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Veranstaltungsgebdude, sowie fiir Wohngebdude
jeweils einschlieBlich der dazugehdérigen Bauten und Anlagen.

Einschréankungen: Bauten und Anlagen, die erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die im Kerngebiet wohnhafte oder anwesende Bevoélkerung bedingen,
diirfen in Kerngebieten nicht errichtet werden. Solche Bauten und Anlagen kénnen im
Zuge der Widmung naher umschrieben werden.

Bestimmt fiir Klein- und Mittelbetriebe und Lagerplatze, welche die Umgebung nicht
wesentlich stoéren.

Zuldssigkeit anderer Bauten und Anlagen: wenn sie in Wohngebieten oder (bei
nicht wesentlich stérenden Klein- und Mittelbetrieben) in Kerngebieten errichtet werden
dirfen. Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen, die in Wohngebieten errichtet werden
dirfen, kann eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Dies gilt nicht fiir die den
Betrieben zugeordneten Wohngebaude.

Bestimmt fiir Betriebe, die auf Grund ihrer Betriebstype die Umgebung weder erheblich
storen (z.B. durch Larm, Staub, Geruch oder Erschiitterungen) noch gefédhrden (z.B.
durch Dampfe, Gase, Explosionsstoffe oder Strahlung), sowie fiir

Lagerplatze, die ihre Umgebung weder erheblich stéren noch gefahrden

Zulassig sind auch die solchen Betrieben oder Lagerpldtzen zugeordneten
Verwaltungsgebdude und Betriebswohnungen. Andere Bauten und Anlagen dirfen nicht
errichtet werden.

Bestimmt fiir Betriebe und Lagerplétze, die in keinem anderen Gebiet zuldssig sind.

Zuléssig sind auch die erforderlichen Verwaltungsgebdude und Betriebswohnungen
sowie Lagerplatze. Andere Bauten und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.

Abbildung 20: Widmungen im Bauland

Sonderwidmung
Landeflachen
§ 23 Abs. 1

Sonderwidmung
Zweitwohnungs-
gebiet

§ 23 Abs. 2

e

Bestimmt fiir Flichen an WasserstraRen, die fiir den Ubergang des Personen- oder
Guterverkehrs vom Wasserweg auf den Landweg vorgesehen sind.

Zulassig sind neben den erforderlichen Transporteinrichtungen, Lager- und
Verkehrsflachen auch dazugehdrige Verwaltungs-, Betriebs- und Betriebswohngebéaude,
ebenso wie Dienstleistungsbetriebe, die zum Betrieb von Lédndeflachen gehoéren. Andere
Bauten und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.

Bestimmt fiir Bauten, die zeitweiligem Wohnbedarf dienen (z.B. Wochenende, Urlaube,
Ferien usw.). Ein zeitweiliger Wohnbedarf ist fir Gebdude anzunehmen, die nach ihrer
Verwendung, Grof3e, Lage, Art und Ausstattung erkennbar nicht zur Deckung eines
ganzjéhrigen Wohnbedarfes bestimmt sind.

Zulassig sind auch Bauten, die fiir einen dauernden Wohnbedarf errichtet werden.
Sonstige Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie dazu dienen, den taglichen
Bedarf der Bewohner zu decken.



Sonderwidmung AusschlieBlich bestimmt fiir Fldchen flir Geschéaftsbauten (= Handelsbetriebe, deren
Gebiet fir Gesamtverkaufsflache mehr als 300 m2 betragt)
Geschéftsbauten Ubersteigt die Gesamtverkaufsflache eines oder mehrerer Handelsbetriebe 1.500

m2, dirfen die zur Bebauung vorgesehenen Flachen nur insoweit als Gebiet flr

§ 23 Abs. 3 Geschaftsbauten gewidmet werden, als in einem Gberdrtlichen Raumordnungsprogramm
und § 24 die Widmung fir zulassig erklart wird. (siehe Kap. 2.2.4 Raumordnungsprogramm ftr
Geschaftsbauten)

Widmet eine Gemeinde Gebiete fiir Geschaftsbauten, hat der Flachenwidmungsplan das
HochstausmalR der zuldssigen Gesamtverkaufsflache festzulegen. Die Beschréankung
oder der Ausschluss eines bestimmten Warenangebots (z.B. Lebensmittel der
Grundversorgung) ist zuldssig.

Definition Gesamtverkaufsflache: alle Flachen eines Handelsbetriebs, auf denen
Waren oder Dienstleistungen angeboten werden, unabhangig, ob es sich um
geschlossene Rdume

oder Freiflachen handelt. Die Flachen mehrerer Geschaftsbauten werden -
ausgenommen in Kerngebieten - addiert, wenn in einem rdumlichen Naheverhéltnis
stehen oder eine betriebsorganisatorische, funktionelle oder wirtschaftsstrukturelle
Einheit bilden (z.B. gemeinsam genutzte Gange, Parkplatze, Garagen, interne
Infrastruktur haben (sogenannte Einkaufs- oder Fachmarktzentren).

Sondergebiete des Bestimmt fiir Bauten und Anlagen,

Baulands 1. deren Standorte besonders zu schiitzen oder zu sichern sind, oder denen besondere

§ 23 Abs. 4 Bedeutung zukommt (z.B. Krankenanstalten, Schulen, Kirchen und Kléster, Burgen und
Schldsser, Kasernen, Sportstatten und Tourismusbetriebe, jeweils einschlieBlich der
dazugehdorigen, standig bestehenden Anlagen, sowie Ver- und Entsorgungsanlagen),
oder 2 fiir Veranstaltungsgebaude und Freizeiteinrichtungen, denen aus Uberdértlicher
Sicht besondere Bedeutung zukommt (z.B. Grof3kinos, Grof3diskotheken), oder
3. fir Betriebe aufzunehmen, die unter den Anwendungsbereich der SEVESO II-Richtlinie
fallen, wobei im Flachenwidmungsplan innerhalb derartiger Sondergebiete des Baulands
nach dem zulassigen Gefahrdungspotential der Betriebe weiter differenziert werden
kann. (Andere Bauten und Anlagen dirfen in diesen Gebieten nur errichtet werden,
wenn ihre Errichtung auch im Industriegebiet zuldssig ware.)

Die unter Ziffer 2 und 3 genannten Anlagen, Bauten und Betriebe diirfen ausschlief3lich
in Sondergebieten des Baulands errichtet werden, die daflr vorgesehen sind.

Quelle: §$ 23 und § 24 00 ROG

Abbildung 21: Sonderwidmungen im Bauland

Abstiinde der Widmungen zueinander - SEVESO - Il Richtlinie

Die SEVESO Il Richtlinie der EU hat das Ziel, dass schwere Unfille von bestimmten Industrieanlagen, welche in
einer eigenen Liste angefiihrt sind, verhiitet und ihre Folgen begrenzt werden. Das 00 ROG sieht vor, die Lage der
Widmungen so zueinander abzustimmen, dass sie sich gegenseitig méglichst nicht beeintrachtigen (funktionale
Gliederung) und ein moglichst wirksamer Umweltschutz erreicht wird. Dazu ist es erforderlich zwischen Betrieben
im Sinn der SEVESO lI-Richtlinie einerseits und schiitzenswerten Nutzungen andererseits, gentigend Abstand zu
halten. Allenfalls sind auch Schutz- oder Pufferzonen vorzusehen.

Zu den schitzenswerten Nutzungen zahlen u.a.: Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebduden und Gebiete, wichti-
gen Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvollen oder besonders empfindlichen aus naturschutzfachlicher
Sicht.

Zulissige Betriebe in den Baulandwidmungen - Betriebstypenverordnung

Zur leichteren Einordnung von Betrieben in die jeweiligen Widmungskategorie wurde die 00. Betriebstypen-
verordnung 1997 (LGBI 111/1997) erlassen. Darin sind jene Betriebe angefiihrt, die in den Widmungskategorien
gemischtes Baugebiet, Betriebsbaugebiet und Industriegebiet jedenfalls zuldssig sind.
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Ziel der Betriebstypenverordnung ist die Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen von bestimmten Bauland-
gebieten und die Erzielung eines mdglichst wirksamen Umweltschutzes. Die Einordnung der Betriebe erfolgt nach
Mafgabe der fir sie herkdmmlichen baulichen Anlagen und maschinellen Einrichtungen sowie nach Maldgabe der
von ihnen Ublicherweise ausgehenden Emissionen wie Ldrm, Russ, Staub, Geruch, Dampfe, Gase, Explosivstoffe
oder Erschutterungen.

Die Aufzahlung der Betriebe ist beispielhaft. Daher kdnnen auch andere als die in der Betriebstypenverordnung
genannten Betriebe errichtet werden. In diesem Fall kann der Antragsteller die jeweilige Widmungskonformitét
des Betriebes durch Vorlage von geeigneten Beurteilungsunterlagen (wie emissionstechnische und medizinische
Gutachten) im Einzelfall nachweisen.

[ ]I3][2] Verkehrsflichen

Als Verkehrsflachen sind gemals § 29 00 ROG Flachen fur den flieBenden Verkehr (Wege, Stral3en) und den ru-
henden Verkehr (Parkplatze, Parkhduser) zu widmen. Sie dienen nicht nur dem Kfz-Verkehr, sondern umfassen
insbesondere auch Fuf3- und Radwege. Miteingeschlossen sind zugehorige Anlagen, wie z.B. Bushaltestellen.

[ MA3]3] Griinland

Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen sind gemaR § 30 Abs. 1 00 ROG als Griinland zu
widmen. Insbesondere kdnnen als Griinland gewidmet werden:

>> Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft;

>> Odland;

>> Erholungsflachen fiir Erholungs- oder Sportanlagen, wie Parkanlagen, Spiel- und Liegewiesen, Sport- und
Spielflachen, Freibdder, Campingplétze, Tennishallen, Golfplatze, Reitsportanlagen, Wintersportanlagen
einschliel3lich der Schipisten, Schutzhtten;

>> Dauerkleingérten (= Schrebergarten);

>> Erwerbsgartnereien;

>> Friedhofe;

>> @riinztige oder Trenngriin, wenn deren Ausweisung aus Griinden einer geordneten Fldchenwidmung
notwendig ist;

>> Flachen fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit nicht herkdmmlichen Produktionsformen (Betriebe der
bodenunabhéangigen Massenhaltung landwirtschaftlicher Nutztiere, Tierparks u. dgl.),

>> Flachen fiir den Neu- oder Zubau von Stallungen zur Haltung oder Aufzucht von landwirtschaftlichen
Nutztieren in einer Entfernung von bis zu 300 m von Wohngebieten, sofern dieser 40 % der Schwellenwerte
gemals Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 (UVP-G 2000) (iberschreitet

>> sonstige Widmungen, wie Aufschittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete, Abgrabungsgebiete und
Ablagerungsplétze.

Beschrinkung der Bautiitigkeit im Griinland

Im Grinland diirfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die fiir dessen bestimmungsgeméf3e Nutzung nétig
sind (8 30 Abs. 5 00 ROG). Damit besteht im Griinland kein absolutes Bauverbot, sondern es ist zuldssig, nut-
zungsgebundene Bauten zu errichten (z.B. ein Bauernhof einschlieBlich der dazugehérigen Wohngebéude). Die
Errichtung reiner Wohnobjekte ist jedoch weitgehend ausgeschlossen.

Um dennoch ein Wohnhaus im Griinland errichten zu kénnen, wird oftmals die Errichtung eines Bauwerks, das
an eine Grinlandnutzung gekoppelt ist, vorgetduscht (z.B. ein Wohnhaus mit ,,Schafstall” fiir ein 1.000 m? grof3en
Grundstiick, ein ,Reithof* mit einem 22 m? grof3en Stall und Wohnhaus, ein ,,Heustad|” mit Kiiche, ein ,Stallgebdu-
de® mit Balkontiiren usw.). Daher ist bei der Erteilung einer Baubewilligung im Griinland auch der Bedarf dieses
Gebéaudes fur die gewidmete Grinlandnutzung zu berpriifen.
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Zulassigkeit von Abriss und Neubau bestehender Wohngebiiude im Griinland

Oftmals ist es so, dass bereits jetzt Wohngeb&ude im Grinland bestehen, die jedoch nicht mehr dem heutigen
Wohnstandard entsprechen (z.B. ehemalige Kleinlandwirtschaften). Um in diesem bestehenden Wohngebauden
im Griinland ein zeitgeméfRes Wohnen zu ermdglichen, kann unter bestimmten Voraussetzungen das bestehende
Gebaude abgerissen und durch einen Neubau an gleicher Stelle ersetzt werden. Dabei gelten folgende Vorausset-
zungen (§ 30 Abs. 8a 00 ROG):

>> Das Gebédude darf ausschlief3lich zur Schaffung von zeitgeméf3em Wohnraum fiir den Eigenbedarf des
Eigentiimers / der Eigentimerin dienen, und dies ist durch Zu- und Umbauten nicht machbar. (Der Neubau
eines Wochenendhauses an Stelle des bestehenden Gebaudes ist damit nicht erlaubt.)

>> Der Neubau des Gebaudes muss durch eine Sonderausweisung im Flaichenwidmungsplan fiir zulassig erklart
werden.

>> Das Gebdude muss mindestens fiinf Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz bewohnt worden sein.

>> Der Neubau darf erst nach Abbruch des Altbestands ausgefuhrt werden, nicht wesentlich von den
Gebaudedimensionen des Altbestands abweichen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen

>>\/on der Baubehorde ist zur Frage des das Orts- und Landschaftsbildes verpflichtend ein Gutachten der
Landesregierung sowie eine Stellungnahme der Naturschutzbehérde einzuholen.

>> Der Neubau muss durch eine geeignete 6ffentliche Verkehrsflache oder eine Verbindung zum 6ffentlichen
Straldennetz aufgeschlossen sein.

Errichtung eines Auszugshaus im Griinland

Besonders die Errichtung eines Auszugshauses ist ein beliebter Vorwand, um z.B. Kinder, die nicht Hoferben sind,
mittels Baugrundstiicken abfinden zu kénnen. Dabei wird oftmals vorgegeben, im Hofverband ein Auszugshaus
als Altenteil fir die Hoflibergeber zu errichten. Dieses wird dann grundbticherlich vom Hofverband abgetrennt
und z.B. auf Kinder oder Geschwister Gberschrieben. Um diese Umgehungsversuche zu verhindern, wurden flr
die Errichtung von Auszugshausern in § 30 Abs. 5 00 ROG folgende Regelungen getroffen:

>> Auszugshéduser darfen im Griinland nur errichtet werden, wenn die Wohnbeddrfnisse im Rahmen des
Ausgedinges nicht im land- und forstwirtschaftlichen Baubestand sichergestellt werden kénnen bzw. ein
Zubau nicht méglich ist.

>> Das Auszugshaus muss im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen Hauptgeb&udes
errichtet werden.

>> Die Ver- und Entsorgung muss sichergestellt sein.

>> Die Er6ffnung einer eigenen Einlagezahl fur das Auszugshaus im Grundbuch ist unzuldssig (= Verbot der
Abtrennung des Grundstiickes mit dem Auszugshaus vom Hofverband im Grundbuch).

Regelung iiber die Umnutzung land- und forstwirtschaftlicher Gebiude

Aufgrund des allgemeinen Rickganges der Bedeutung der Landwirtschaft werden oftmals land- und forstwirt-
schaftliche Geb&dude nicht mehr bendétigt. Wenn diese Gebaude keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden kon-
nen, laufen sie Gefahr, dem Verfall preisgegeben zu sein. Durch Umnutzung dieser Gebaude soll die bauliche
Substanz erhalten werden und zugleich der Landwirtschaft Nebenerwerbsmaglichkeiten erwachsen. Gleichzeitig
besteht jedoch dadurch die Gefahr, dass neue Nutzungen im Griinland entstehen, die innerhalb dieser Widmung
eigentlich nicht vertraglich sind.

Die Verwendung von seitens der Landwirtschaft nicht mehr erforderlichen Gebduden und Gebaudeteilen flr
nichtlandwirtschaftliche Zwecke wird gemaR § 30 Abs. 6 00 ROG deshalb nur erméglicht fiir:

>> Wohnzwecke, beschrankt auf insgesamt maximal vier Wohneinheiten.
>> Klein- und Mittelbetriebe, welche die Umgebung nicht wesentlich storen. (Die gewerbliche Tatigkeit zur
Veredelung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse ist unbeschrankt méglich.) Andere Betriebe diirfen
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dann errichtet werden, wenn sie auch im gemischten Baugebiet angesiedelt werden kénnten. Die in
bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Gebduden oder Gebdudeteilen zuldssigen Gewerbebetriebe im
Griinland, sind in der Anlage 2 der OO. Betriebstypenverordnung 1997 (LGBI 111/1997) aufgelistet.

>> Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke.

Zur Verhinderung, dass durch die Umnutzung aufgelassener land- und forstwirtschaftlicher Gebdude neue Sied-
lungssplitter in der Landschaft entstehen, formuliert das OO ROG in § 30 Abs. 6 folgende Voraussetzungen zur
Umnutzung von im Griinland bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Gebauden:

1. Die land- und forstwirtschaftlichen Gebdude miissen erhaltungswiirdig sein.

2. Die Gebaude miissen durch eine o6ffentliche Verkehrsflache oder eine Verbindung zum 6ffentlichen
Stral3ennetz aufgeschlossen sein.

3. Gebaude, die Wohnzwecken dienen und im Bereich der gesetzlichen Anschlusspflicht liegen, miissen an
einen Kanal angeschlossen sein.

4. Gebaude, die Verwaltungs-, Schulungs- oder Seminarzwecken dienen, sowie Klein- und Mittelbetriebe,
mussen Uber eine Kleinklaranlage oder einen Kanalanschluss verfiigen.

5. Bauliche MalRnahmen diirfen nur vorgenommen werden, wenn dadurch das wesentliche duldere
Erscheinungsbild des Geb&udes erhalten bleibt und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Im Einzelfall kann ein bestehendes land- und forstwirtschaftliches Gebdude auch fiir andere als die angefiihrten
Nutzungen verwendet werden (§ 30 Abs. 8 00 ROG). Dazu ist eine Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan
notwendig. Dabei ist die Art der zuldssigen Verwendung exakt festzulegen. Zudem muss die beabsichtigte Umnut-
zung den Anforderungen in den oben genannten Punkten 1, 2 und 5 entsprechen. Ferner muss ein Kanalanschluss
oder eine Kleinklaranlage vorhanden sein.

Sonderausweisung fiir Funkanlagen

Masten von mehr als 10 m Hohe einschlieBlich eines allfélligen Antennenteils fir Funkanlagen, die telekommuni-
kationsrechtlichen Vorschriften unterliegen, diirfen gemaR § 30a 00 ROG im Griinland nur errichtet werden, wenn
im Flachenwidmungsplan eine entsprechende Sonderausweisung die Errichtung zulédsst. Die Hohe der Anlage ist
dabei vom Fulspunkt des Mastes zu messen.

Diese Bestimmung gilt jedoch nicht fiir Funkanlagen, die im iberwiegenden &ffentlichen Interesse zu Zwecken

des Hilfs-, Rettungs- und Katastrophenhilfsdienstes, der Feuerwehr und des Zivilschutzes sowie zu Zwecken der
Landesverteidigung und der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung errichtet und betrieben werden.
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[ Bebauungsplan

Der Bebauungsplan stellt die letzte Konkretisierungsstufe der Raumplanung dar. Er ist aufzustellen, wenn es zur
Sicherung einer zweckméaRigen und geordneten Bebauung oder zur Erreichung eines moglichst wirksamen Um-
weltschutzes, insbesondere auch im Hinblick auf die Erméglichung einer 6kologischen Bauweise (z.B. Solaranla-
gen, Niedrigenergiehduser, Passivhauser) erforderlich ist. Die Gemeinde hat tiber seine Notwendigkeit zu befinden
und ihn bei Bedarf als Verordnung zu erlassen. Die Bebauung ist dabei so anzuordnen, dass keine gegenseitige
Beeintrachtigung entsteht. Der Bebauungsplan dient der Steuerung und Koordinierung

>> privater Interessen, wie
— der Erreichung einer méglichst hohen Wohnqualitét;
— der Regelung nachbarschaftlicher Beziehungen durch die Vermeidung gegenseitiger Beeintréachtigungen,
- der Gewabhrleistung eines ausreichenden Mal3es an Licht, Luft und Sonne.

>> dffentlicher Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung
- stadthygienischer und feuerpolizeilicher Aspekte;
— der Wirtschaftlichkeit der Bebauung;
- dem sparsamen Bodenverbrauch;
— der Anpassung der Bebauung an die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes,
- der Ermdglichung einer 6kologischen Bauweise (z.B. Solaranlagen, Niedrigenergiehduser, Passivhauser).

Ein Bebauungsplan regelt grundsétzlich:

>> die raumliche Verteilung und Gestaltung der Bebauung (einschlieBlich Nebenanlagen und Hausgérten),

>> die Art und den Verlauf der ErschlieBung des Baulandes und

>> die rdumliche Verteilung, Organisation und Gestaltung der Freirdume im Bauland (Stral3en, Platze, Parks
etc.).

[ J&[1] PAlichtinhalte

Folgende Inhalte muss ein Bebauungsplan gemaR § 32 Abs. 1 00 ROG treffen (= Pflichtinhalte des Bebauungs-
plans):

>> die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes und die Darstellung seiner Lage im Gemeindegebiet;
>> die im Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungen und die Darstellung von (iberértlichen Planungen;

>> folgende Fluchtlinien:

- StraBenfluchtlinien: Grenzen zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und anderen Grundsttiicken;

- Baufluchtlinien: Grenzen, Giber die gegen den Vorgarten, den Seitenabstand (Bauwich), den Hof
oder den Garten (vordere, seitliche, innere Baufluchtlinie) mit dem Gebdude oder Gebiudeteilen nicht
vorgeriickt werden darf;

- Grenzlinien: Grenzen zwischen Gebieten verschiedener Widmungen.
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Stralenfluchtlinie
Verkehrsflache (6ffentliche Stralle)

Dallhammer 2005

Abbildung 22: Fluchtlinien nach § 32 Abs. 1 00 ROG

>> die Gebdudehdhe, wahlweise festgelegt durch:
— die Anzahl der Geschosse (iber dem Erdboden;
- die Hauptgesimshohe;
- die Gesamthohe (iber dem tiefsten Punkt des Strafenniveaus;
Die Gebdudehdhe kann auch mit Mindest- und Héchstgrenzen festgelegt werden.

>> Verlauf und die Breite der Verkehrsflachen (allenfalls auch die Angabe der Breite von Fahrbahnen und
Gehsteigen);

>> die Art der Ver- und Entsorgung: Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Energieversorgung;

>> bestehende Bauten und Anlagen.

[JE2] Mégliche weitere Inhalte

Neben den Pflichtinhalten kann ein Bebauungsplan gemaR § 32 Abs. 2 00 ROG wahlweise noch weitere Inhalte
festlegen.

Bauplitze
Die Bauplatze konnen hinsichtlich einer erforderlichen Mindestgréf3e sowie der Hohenlage im Gelande im Be-
bauungsplan néher bezeichnet werden.

Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Lage der Gebdude am Grundstiick bezogen auf die Grundstiicksgrenzen. Folgende

Bauweisen kénnen wahlweise festgelegt werden (siehe Abbildung 23):

>> geschlossene Bauweise, wenn straenseitig von Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend
gebaut werden muss;

>> offene Bauweise, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem bestimmten Mindestabstand von den
seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden missen;

>> gekuppelte Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die Gebdude an der gemeinsamen
seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden missen;

>> Gruppenbauweise, wenn auf mehr als zwei nebeneinander liegenden Bauplétzen die Gebdude an den
gemeinsamen Grenzen aneinander gebaut und nur an den Enden der einzelnen Baugruppen Seitenabstande
freigehalten werden miissen;

>> sonstige Bauweisen, soweit im Bebauungsplan umschrieben.
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Bauweisen
offene Bauweise gekuppelte Bauweise geschlossene Bauweise Gruppenbauweise
Dallhammer 2005

Abbildung 23: Bauweise

Bauliche Ausnutzbarkeit eines Grundstiickes

Die bauliche Ausnutzbarkeit des eines Grundstlickes beschreibt, wie dicht ein Grundstiick bebaut werden darf. Mit
dieser Festlegung wird mafdgeblich die 6konomische Rentabilitdt der Nutzung eines Grundstiickes mitbestimmt.
(Je dichter ein Grundstiick bebaut werden darf, umso rentabler in der Regel dessen Nutzung.) Gleichzeitig werden
damit auch die von Grundstiick ausgehenden Umweltfolgen mitbestimmt. (In der Regel bedeutet eine dichtere
Bebauung auch tendenziell mehr Umweltbelastungen, wie z.B. durch Zu- und Abfahrtsverkehr.)

Die bauliche Ausnutzbarkeit eines Grundstiickes kann durch folgende Angaben bestimmt werden:

>> die GeschofRflachenzahl, als Verhaltnis der Gesamtgeschol3fliche zur Flache des Bauplatzes (siehe
Abbildung 24) oder

>> die Baumassenzahl, als Verhaltnis des oberirdisch umbauten Raumes [= Baumasse] zur Flache des
Bauplatzes (siehe Abbildung 25) oder

>> die Angabe der bebaubaren Fldache des Bauplatzes (entweder in % der Grundstiicksfliche oder in m?),
oder

>> die Gebaudehohe oder

>> die Héchstzahl der in den Geb&uden zuldssigen Wohneinheiten oder

>> die Anzahl der Geschosse.

Berechnung der GeschoRflachenzahl Berechnung der Baumassenzahl
Baumassenzahl (BMZ) =
Geschoffléchenzahl (GFZ) = iiberbaute Flache x Gebaudehshe
- €
hoRfléch
Summe der G_esc ?[3, achen Qs Grundstiicksflache = S
Grundstiicksflache ~ % o
Q B g
ol S < & S
& 5 3 > ¥
) 3 [} P g
Beispiel: — & & Beispiel: © © <
Gebaudelénge: 12m § piet Gebaudelange: 12 m $°
& S
GFZ=12X10X2 =02 N BMZ:M:O] §
40x 30 S 40 x30 (9
Grundstickslange: 40 m — Grundstiickslange: 40 m Dallhammer 2005
Abbildung 24: Berechnung der Geschossflachenzahl Abbildung 25: Berechnung der Baumassenzahl

Weitere mogliche Inhalte eines Bebauungsplanes
Weitere mogliche Inhalte eines Bebauungsplanes sind:

>> Baufluchtlinien, an die im Baufall angebaut werden muss;

>> Fluchtlinien fiir verschiedene ibereinander liegende Ebenen;

>> Hohenlinien;

>> Zu(Aus)gangs- und Zu(Aus)fahrtsverbote gegen bestimmte Verkehrsflachen;
>> Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen;
>> Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge;
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>> Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen wie Kinder- und Jugendspielplatze;

>> Bestimmungen (ber die Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern sowie Malinahmen der
Dach- und Gebdudebegrinung;

>> die duRere Gestalt von Bauten und Anlagen wie Schauseitenausbildungen, Arkaden, Uberbauungen,
Farbgebung, Héhe, Form und Eindeckung der Décher, Errichtung von Gemeinschaftsantennen;

>> Bestimmungen (ber Einfriedungen, Ladrm- und Schallschutzwénde sowie &hnliche Umwelteinrichtungen;

>> Bestimmungen ber Nebengebéaude;

>> abzutragende Bauten und Anlagen

>> den Ausschluss der Errichtung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

[ JE][3] Bestandteile

Ein Bebauungsplan besteht aus

>> einem Plan (Darstellung entsprechend der Planzeichenverordnung flir Bebauungspléne, LGBI. 3/1996);
>> einem Verordnungstext (mit Hinweis auf den Gemeinderatsbeschluss) und
>> einem Erlauterungsbericht zur Nachvollziehung der Planungsfestlegungen.

Wenn die zeichnerische Darstellung der Festlegungen nicht zweckmal3ig ist (z.B. in Altstadtgebieten, Stadt- und
Ortskernen, weil dort ohnehin die meisten Gebaude bereits errichtet sind), konnen die Festlegungen des Bebau-
ungsplanes zur Génze oder zum Teil auch in schriftlicher Form erfolgen (§ 32 Abs. 7 00 ROG).

Gemeinden, die beispielhafte und speziell problemorientierte Bebauungspléne erstellen, kénnen um Férderung
beim Land ansuchen. Ebenso gibt es Férderungen fiir die Beschaffung qualitativer Plangrundlagen zur Erstellung
von Bebauungsplanen. Das Ansuchen kann formlos bei der Abteilung Raumordnung im Amt der OO Landesre-
gierung gestellt werden. Geférdert wird mit einem prozentuellen Beitrag des Landes nach Mal3gabe der im Vor-
anschlag des Landes vorgesehenen finanziellen Mittel.
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@ Verfahren in der Gemeinde -
Biirgerinnenbeteiligung



[ Verfahren in der Gemeinde - Biirgerlnnenbeteiligung
(1A Uberblick iiber den Planungsablauf

Die einzelnen Schritte bei der Erstellung eines Flachenwidmungsplanes bzw. Bebauungsplanes unterscheiden
sich in technisch erforderliche und rechtlich vorgesehene Schritte (Dallhammer 2004):

>> Der technische Planungsablauf umfasst die fachliche Erarbeitung eines Flachenwidmungsplanes (FWP)
bzw. Bebauungsplanes (BBP). Das Ergebnis ist ein beschlussreifer FWP bzw. BBP, der jedoch noch nicht
rechtsglltig ist und daher als ,,Planentwurf bezeichnet wird. Dieser Planungsablauf wird vom ,Stand der
Technik® der Planung bestimmt.

>> Das rechtliche Verfahren hat das Ziel der Beschlussfassung eines Flachenwidmungs- bzw.
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat (siehe rechtliche Verfahrensschritte sind fett umrandet). Mit
rechtlich definierten Schritten wird der fachlich korrekt erstellte, beschlussreife ,,Planentwurf“ in den
rechtsgultigen Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplan Gbergefiihrt, der von der Gemeinde als Verordnung
erlassen wird. Der Ablauf des rechtlichen Verfahrens ist gesetzlich festgelegt.

Unter besonderen Voraussetzungen ist im Zuge des rechtlichen Verfahrens eine Umweltprifung durchzufihren,

wodurch einige zusatzliche Schritte bei der Planerstellung erforderlich sind (siehe Kap. 6.3.3 Umweltprifung im
Zuge der Planerstellung).

Wesentliche Elemente bei der Erstellung eines Flachenwidmungsplanes sind die Einbeziehung der Birgerinnen
und Birger in den Planungsprozess sowie die Notwendigkeit der Genehmigung durch das Land.

Planungsablauf zur Erstellung eines drtlichen Entwicklungskonzeptes

Gemeinde Planungshiiro Bevilkerung Landesregierung

Grundsatzbeschluss
zur Erstellung
eines OEK

Klarung der
Zustandigkeiten:
Projektleitung,
Planungsausschuss

Auswahl eines
Planungsbiiros in
einem Hearing und
Auftragserteilung

Présentation des
Planungskonzeptes im
Rahmen des Hearings

Abstecken eines
Planungszeitraumes
und des Budgetrahmens

Meldung Arbeitsbeginn Bekanntgabe Ziele
an das Amt der 00 und Festlegungen
Landesregierung der tiberdrtlichen
Unterabteilung Ortliche Raumordnung (§ 8 Abs. 7
Raumordnung 00 ROG)
Beschaffung der Informationsveranstalt
Planungsgrundlagen, ung Gber Sinn und Ziel
Leitung der Informationsve des OEK, Bildung von
ranstaltung Arbeitsgruppen
Zusammen- Raumforschung Zur Verfligung Stellen
arbeit mit Erhebung von Chancen und Risken der Entwicklungsmo von Plangrundlagen und
Arbeitsgruppen glichkeiten der Gemeinde Raumordnungskataster,
Beratung der Gemeinde
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Présentation der
Ergebnisse der
Raumforschung in
Burgerversammlung

Zusammen-
arbeit mit
Arbeitsgruppen

Moderation der

Arbeitsgruppen,

Erarbeitung des
Vorentwurfes des OEK

Erarbeitung von Zielen
und Malnahmen
der Gemeinde in
Arbeitsgruppen

Diskussion der Ziele in
Burgerversammlung,
Abgabe von
Stellungnahmen

Leitbilddiskussion,
Abfassung eines oOrtlichen Entwicklungskonzeptes
als beschlussfahigen Entwurf
(allenfalls im Rahmen einer Gemeinderatsklausur)

Beschluss OEK als

Grundlage fir die

Uberpriifung des
Flachenwidmungsplanes

Abbildung 26: Planungsablauf zur Erstellung eines ortlichen Entwicklungskonzeptes

Verfahren zur Erstellung des Flachenwidmungsteils

Gemeinde Planer Bevilkerung Landesregierung
- . Méglichkeit
Bekanntgabe der Absicht, Uberprufung_ des Bedarfes Planungsinteressen
N . und der Eignung von e
Flachenwidmungsplan " . ; schriftlich
Flachen flr bestimmte
aufzustellen Nutzunaen bekanntzugeben
¢ (8 33 Abs. 1 00 ROG)
Erstellung eines (iberarbeiteten, Beteiligung bei
. der Erstellung des
beschlussreifen Planentwurfs Flachenwidmunasplanes
mit Erlauterungsbericht einschlieRlich Umweltbericht . ngsp
(z.B. in Arbeitsgruppen)
Beschluss des
Planentwurfs durch
Gemeinderat
(§ 33 Abs. 2 00 ROG)
Stellungnahmeverfahren Ahgabe

Information
berechtigter Institutionen
(§ 33 Abs. 2 00 ROG)

einer Stellungnahme
(8 33 Abs. 2 00 ROG)

Planauflageverfahren
offentliche Auflage des
beschlussreifen Fladchenwi
dmungsplanentwurfs

Méglichkeit, schriftliche
Anregungen oder
Einwendungen
einzubringen

Bearbeitung der
eingelangten Stellungnahmen

Behandlung der
Anregungen Beschluss
Flachenwidmungsplan mit
OEK im Gemeinderat

Vorlage des
Flachenwidmungsplans
bei der Landesregierung

zur Genehmigung

Aufsichtsverfahren;
Genehmigung
Flachenwidmungsplan mit
OEK
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Kundmachung
OEK mit FWP
geman
(§ 33 Abs. 4 00 ROG)

rechtliche Verfahrensschritte sind fett umrandet und grau hinterlegt
Quelle: Dallhammer o.J.

Abbildung 27: Verfahren zur Erstellung des Flachenwidmungsteils

[ 1T 132] Beteiligung von Biirgern und Biirgerinnen

CCE2][1] Vorteile einer Beteiligung

Prinzipiell ist die Beteiligung der Biirgerinnen und Buirger bei der Erstellung von Raumplénen durch die Gemeinde
anzustreben. Eine geeignete Einbeziehung der Gemeindebevdlkerung kann mehrere Vorteile im Planungsprozess
mit sich bringen:

>> Beteiligung schafft Vertrauen zwischen der Gemeindepolitik, Gemeindeverwaltung und
Gemeindebevolkerung. Dies wéchst vor allem mit der Haufigkeit der Kontakte und im gemeinsamen Tun.

>> Am Planungsprozess beteiligte Blrgerlnnen sind besser informiert, kdnnen daher ihre Wiinsche, Fragen und
Anregungen besser artikulieren und ihre Argumente besser formulieren.

>> Burgerlnnenwissen kann das Wissen der Gemeindeverwaltung und der Planungsfachleute ergdnzen und
komplettieren und zur Verbesserung der Planung fiihren.

>> Unterschiedliche Interessen werden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ausgesprochen und erfasst.
Eine klarere Definition der Interessen-Ziel-Konflikte ermdglicht eine deutlichere Rollenverteilung, was das
Versténdnis unterschiedlicher Positionen fordert.

>> Aktivitdten gemal3 der Zielsetzung der Planung und auch der Betroffenen kénnen forciert werden (z.B.
Dorferneuerung).

(JCJ@A2][2] Méglichkeiten der Beteiligung bei der Erstellung des OEKs

Der Erlassung des értlichen Entwicklungskonzeptes hat gemaR § 18 Abs. 2 00 ROG eine aus der Sicht der Ge-
meinde geeignete Einbeziehung der Blrgerinnen und Blrger voranzugehen. Wie dies geschieht, bleibt jedoch
der Gemeinde (iberlassen. (Die folgend dargestellte Vorgangsweise ist ein Vorschlag dazu.) Sinnvoll erscheint die
Einbeziehung der Mitarbeit Interessierter in folgenden Schritten (AMT DER OO LANDESREGIERUNG 1995):

>> Startphase
- Informationsveranstaltung iiber Sinn und Ziel des OEK;
- Klarung der Rahmenbedingungen und Ziele einer Birgerlnnenmitarbeit;
- Bildung von Arbeitsgruppen (denkbar z.B. zu den Themenbereichen Wirtschaft, Siedlung/Ortsbild,
Soziales/Dorfleben, Kultur/Bildung, Okologie usw.);
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>> Arbeitsgruppenphase
- Festlegung von Zielsetzungen in den einzelnen Themenbereichen;
—  Erhebung von Chancen und Risken der Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde;
- ldeensammlung;
—  Ortsleitbild erstellen;

>> Zusammenfassung und Beschluss
- Préasentation und Diskussion der Ergebnisse in einer Biirgerlnnenversammlung;
—  Diskussion der Ergebnisse im Gemeinderat;

[JA3] Rechtliches Verfahren zur Erstellung von Fléichenwidmungs-
und Bebauungsplidnen

Die rechtlich verpflichtenden Schritte zur Erstellung eines Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes sind
im 00 Raumordnungsgesetz (§ 33 und § 34) festgelegt.

Planungsablauf Flachenwidmungsplan

Land Gemeinde Biirgerinnen
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Abbildung 28: Schematischer Planungsablauf zur Erstellung eines Flachenwidmungsplanes gemaR 00 ROG

(Dallhammer 2005)

[ ]3[3][1] Bekanntgabe der Erstellung bzw. Uberpriifung von
Fliichenwidmungsplan oder Bebauungsplan

Beabsichtigt eine Gemeinde, den Flachenwidmungsplan bzw. Bebauungsplan neu zu erstellen oder grundlegend
zu Gberpriifen, so hat der Blirgermeister / die Biirgermeisterin dies durch einen vierwdchigen Anschlag an der
Amtstafel kundzumachen (= Bekanntgabe der Planungsinteressen gemafR § 33 Abs. 1 00 ROG). Gibt die
Gemeinde regelmaRig ein amtliches Mitteilungsblatt heraus, so hat die Kundmachung auch dort zu erfolgen.
Jede Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, hat die Mdéglichkeit, bereits vor der Erarbeitung des
neuen FWP oder BBP die eigenen Planungsinteressen schriftlich bekannt zu geben. Darauf ist seitens der Gemein-
de eigens hinzuweisen.
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[T 33B]2] Stellungnahmeverfahren

Der Planentwurf des Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes wird von einem Planungsbtiro oder der
Planungsabteilung der Gemeinde erstellt. Sinnvoll ist es, die Bevolkerung tber die Planungsfortschritte zu infor-
mieren bzw. in die Diskussionen einzubeziehen (siehe z.B. Abbildung 26). Der Planenwurf ist dann vom Gemein-
derat zu beschlief3en.

Uber den beschlossenen Planentwurf sind folgende Institutionen zu informieren (8§ 33 Abs. 2 00 ROG):

>> in Betracht kommende Bundesdienststellen,

>> die Landesregierung (in sechsfacher Ausfiihrung),

>> benachbarte Gemeinden, wenn deren Interessen durch die beabsichtigten Plandnderungen berihrt werden,

>> die Kammern (Wirtschaftskammer Oberdsterreich, Landwirtschaftskammer flir Oberosterreich, Kammer
fur Arbeiter und Angestellte fiir Oberdsterreich), wenn deren Interessen durch die beabsichtigten
Planénderungen beriihrt werden,

>> 00 Umweltanwaltschaft, soweit Belange des Umweltschutzes beriihrt werden, sowie

>> sonstigen Korperschaften 6ffentlichen Rechtes, von denen bekannt ist, dass ihre Interessen bertihrt werden.

Diesen Institutionen ist innerhalb von acht Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Das beschriebene Stellungnahmeverfahren ist bei einer Anderung des Flachenwidmungsplanes nicht erforderlich,
wenn die geplante Anderung in Ubereinstimmung mit dem rechtswirksamen OEK sowie mit den (iberértlichen
Raumordnungsprogrammen erfolgt, insbesondere wenn sie in Durchfiihrung eines Raumordnungsprogrammes fiir
Geschéftsbauten steht.

LI IE3][3] Umweltpriifung im Zuge der Planerstellung

Zur Klarung der Frage der Umwelterheblichkeit der geplanten Flachenwidmungsplanénderung ist eine Stellung-
nahme der Landesregierung einzuholen. Darin wird abgeklart, ob eine Umweltpriifung ist gemaR §33 Abs. 7 00
ROG durchzufiihren ist. Eine Umweltpriifung ist dann erforderlich,

1. wenn die Planung Grundlage fiir ein Projekt sein kann, fiir das aufgrund seiner Gréf3e nach dem Umwelt-
vertraglichkeitspriifungsgesetz des Bundes (UVP-G 2000) eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
durchzufihren ist (z.B. Errichtung eines Einkaufszentrums auf einer Fldche von mehr als 10 ha oder mit mehr
als 1.000 Kfz-Stellplatzen etc. - sieche UVP-G 2000 Anhang 1)

2. wenn die Planung Europaschutzgebiete gemald § 24 06. Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001 (sog.
natura 2000 Gebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnte.
(Europaschutzgebiete sind Gebiete mit europaweiter Bedeutung fiir den Vogelschutz oder als Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen. Sie wurden von der Landesregierung festgelegt und unterliegen einem besonderen
Schutz. Vielfach werden sie auch als ,,Natura 2000 Gebiete“ bezeichnet).

Nicht erforderlich ist eine Umweltpriifung, wenn es sich um geringfiigige Anderungen oder um die Nutzung
kleiner Gebiete handelt.

3. wenn Flachenwidmungspléane und Flachenwidmungsplandnderungen voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben. Dies ist mit einer sog. Umwelterheblichkeitspriifung abzuklaren. Dabei sind
folgende Kriterien zu berticksichtigen:

- die Grofsenordnung der durch das berértliche Raumordnungsprogramm ermdglichten Projekte (Frage
des Standorts, der Art, Groflse und Betriebsbedingungen sowie Inanspruchnahme von Ressourcen);
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— die Bedeutung der Planung fir die Einbeziehung der Umwelterwdgungen;

- die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

- der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen, sowie der Frage, ob naturschutzrechtlich
besonders geschiitzte Gebiete betroffen sind;

- die Frage der die Risken flr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt;

- die Bedeutung und der Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets.

Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung ist in den jeweiligen Planungsberichten zu dokumentieren.
Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist fir Planungen jedenfalls nicht erforderlich, wenn eine Umweltpriifung
fur einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt (z.B. fiir ein Gberortliches Raumordnungsprogramm) und aus einer
weiteren Priifung keine zuséatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Prinzipiell wird die Umweltpriifung im Zuge der Erstellung bzw. Anderung des OEK erfolgen, welches geméaR §
18 Abs. 5 00. ROG 1994 formal einen Teil des Flachenwidmungsplans bildet. Die Anderung eines Flachenwid-
mungsplanes selbst wird nur dann einer Umweltpriifung zu unterziehen sein, wenn dazu auch eine Anderung des
ortlichen Entwicklungskonzepts erforderlich ist.

Ist eine Umweltprifung erforderlich, so ist diese vor der 6ffentlichen Auflage des Plans im Rahmen der Erstellung
des Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes durch die Gemeinde (bzw. ein beauftragtes Planungsbiiro)
zu erstellen. Der erforderliche Priifungsumfang ist von der Landesregierung festzulegen. Kosten, die der Gemeinde
aus der Umweltpriifung erwachsen, insbesondere durch die erforderliche Einholung von Sachverstandigengutach-
ten, sind ihr vom Land zu ersetzen.

L3[4l Planauflageverfahren

Die Stellungnahmen der genannten Institutionen sind in den Planentwurf einzuarbeiten. Auf dieser Basis ist dann
ein zweiter, beschlussreifer Flachenwidmungsplanes zu erstellen. Vor seiner Beschlussfassung ist dieser vier Wo-
chen lang zur Einsichtnahme beim Gemeindeamt (Magistrat) 6ffentlich aufzulegen (= éffentliche Auflage). Die
offentliche Auflage ist an der Amtstafel (,schwarzes Brett“) kundzumachen. Gibt die Gemeinde ein amtliches
Mitteilungsblatt heraus, ist die 6ffentliche Auflage auch dort anzukiindigen. Die Eigentimerinnen und Eigenttiimer
jener Grundstiicke, an deren Flachenwidmung oder Bebaubarkeit sich Anderungen ergeben, sind von der Planauf-
lage nachweislich zu verstandigen (§ 33 Abs. 3, 4 00 ROG).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflagen sind folgende Dokumente zur Einsichtnahme aufzulegen:
>> der beschlussreife Flachenwidmungsplanentwurf und

>> der Erlauterungsbericht einschlieRlich dem

>> Umweltbericht mit folgenden Inhalten:

- entweder mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, welche die Verwirklichung der
Planung auf die Umgebung hat und allenfalls der Ergebnisse der Priifung von Alternativen
(Alternativstandorte sind nur dann zu prifen, wenn diese méglich, sinnvoll und - auch wirtschaftlich
- vertretbar sind. Bezieht sich die Planung (z.B. Standortpriifung eines Geschéaftsgebiets) auf ein genau
bezeichnetes Vorhaben, so besteht keine Notwendigkeit zur Uberpriifung von Alternativen.)

— oder an Stelle des Umweltberichtes die Feststellung, dass der Plan keiner Umweltpriifung zu unterziehen
ist einschlieRlich der dafiir mafRgeblichen Griinde.

Jede Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, kann in der vorgegebenen Zeit schriftliche Anregun-
gen oder Einwendungen einbringen. Auf diese Mdglichkeit ist seitens der Gemeinde eigens hinzuweisen.

Die Abgabe einer Anregung oder Einwendung hat schriftlich zu erfolgen. Sie sollte eine Begriindung enthalten,
warum gemaR § 33 Abs. 3 00 ROG ein berechtigtes Interesse an einer Anderung des aufgelegten Flachenwid-
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mungsplans besteht. Zudem ist zu beschreiben, in welchen Punkten der Fldchenwidmungsplan bzw. der Bebau-
ungsplan geandert werden sollte und wie.

Bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch aul3erhalb des Landesgebiets sind die davon betrof-
fenen Nachbarstaaten vor Auflage der Planung und vor Beschlussfassung gesondert zur Abgabe einer Stellung-
nahme unter Gewédhrung einer angemessenen Frist einzuladen. Diese haben dann auch eine Ausfertigung des
Planungsberichts und der erforderlichen Planunterlagen zu erhalten.

Das Planauflageverfahren kann bei der Erstellung eines Flachenwidmungsplanes zur Ganze entfallen wenn die von
der Plananderung Betroffenen vor der Beschlussfassung nachweislich verstandigt oder angehort werden.

[ IEJ[3][5] Beschlussfassung im Gemeinderat

Nach der 6ffentlichen Auflage ist der Flachenwidmungsplan bzw. der Bebauungsplan auf die Tagesordnung einer
Gemeinderatssitzung zu setzen. Dabei ist der aufgelegte Plan mit den dazu eingelangten Stellungnahmen zu dis-
kutieren.

Vor der Beschlussfassung sind alle Stellungnahmen zu behandeln. Insbesondere ist auf die Stellungnahmen zu den
Umweltauswirkungen sowie auf die Ergebnisse des Umweltberichts Rlcksicht zu nehmen.

SchlieRlich hat der Gemeinderat den Flachenwidmungsplan bzw. den Bebauungsplan oder dessen Anderung als
Verordnung zu beschlieRen. Geschieht dies in einer anderen als der aufgelegten Fassung, so ist zuvor noch die
Anhdrung der Betroffenen erforderlich.

[ I )[3]6] Aufsichtshehordliche Genehmigung

Flachenwidmungsplan

Bevorein vom Gemeinderat beschlossener Flachenwidmungsplan (6rtlicher Entwicklungskonzeptteil sowie Flachen-
widmungsteil) in Rechtskraft treten kann, muss er von der Landesregierung (nach Anhérung des Planungsbeirates)
die aufsichtsbehordliche Genehmigung erhalten. Die Gemeinde hat daher den beschlossenen Flachenwidmungs-
plan mit dem dazugehoérigen Akt und den Planungsunterlagen der Landesregierung (bzw. den entsprechenden
Stellen im Amt der Landesregierung) vorzulegen. Diese kann als Aufsichtsbehérde den Flachenwidmungsplan
genehmigen oder ablehnen. Sie darf ihn jedoch keinesfalls selbst abéandern.

Versagungsgriinde der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung sind gemaR § 34 Abs. 2 00 ROG, wenn der Plan:

>> Raumordnungszielen und -grundsatzen widerspricht oder

>> den aus der SEVESO lI-Richtlinie erwachsenden Pflichten (z.B. mangelnder Sicherheitsabstand zwischen
Industriegebieten und Wohngebieten oder 6ffentlich genutzten Gebduden) widerspricht oder

>> den festgelegten Planungen angrenzender Gemeinden widerspricht oder

>> einem Uberortlichen Raumordnungsprogramm widerspricht oder

>> dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht oder

>> sonstigen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Verfahrensbestimmungen, widerspricht oder

>> die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des Landes
wesentlich beeintrachtigen wirde.

Vor der Versagung der aufsichtsbehordlichen Genehmigung hat die Landesregierung der Gemeinde den Versa-

gungsgrund mitzuteilen. Der Gemeinde ist Gelegenheit zu geben, hiezu binnen einer Frist von sechs Wochen Stel-
lung zu nehmen (§ 34 Abs. 3 00 ROG).
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Die aufsichtsbehérdliche Genehmigung des Flachenwidmungsplanes gilt nach § 34 Abs. 3 00 ROG als erteilt,
wenn:

>> der Gemeinde innerhalb von vier Monaten nach Einlangen des genehmigungspflichtigen Planes und der
ndtigen Unterlagen beim Amt der Landesregierung nicht ein Versagungsgrund mitgeteilt wird oder

>> der Gemeinde innerhalb von drei Monaten nach Einlangen ihrer Stellungnahme zu den mitgeteilten
Versagungsgriinden kein das Verfahren abschlie3ender Bescheid zugestellt wird.

Wird die aufsichtsbehordliche Genehmigung nicht erteilt und glaubt die Gemeinde, dass sie im Recht ist, so steht
ihr der Gang zu den Héchstgerichten (Verwaltungs- oder Verfassungsgerichtshof) offen. Bei ihnen kann sie z.B.
dartiber Beschwerde flihren, dass das Land seine Befugnis als Aufsichtsbehdrde (iberschreitet und den Entschei-
dungsspielraum der Gemeinde zu sehr einengt.

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist gemaR § 34 Abs. 1 00 ROG der Landesregierung vor Kundmachung des Beschlusses nur
dann zur Genehmigung vorzulegen, wenn uberortliche Interessen im besonderen Mal3 beriihrt werden. Ob dies
der Fall ist, teilt die Landesregierung im Zuge der von ihr abgegebenen Stellungnahme mit.

[ 4] Kundmachung und éffentliche Einsichtnahmemadglichkeit

Erst mit der Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses und der aufsichtsbehordlichen Genehmigung vom
Land (am schwarzen Brett der Gemeinde) erlangt der neue Fldchenwidmungsplan bzw. neue Bebauungsplan
Rechtskraft.

Der Flachenwidmungsplan (6rtlicher Entwicklungskonzeptteil sowie Flachenwidmungsteil) sowie der Bebauungs-
plan sind nach ihrem Inkrafttreten beim Gemeindeamt zur dffentlichen Einsicht aufzulegen (8 20 Abs. 2 00 ROG).
Ein Ubersichtsplan hat zur besseren Orientierung den jeweils letzten Stand des Flachenwidmungsplanes und ein
Verzeichnis der Anderungen aufzuweisen. Der dazugehérige Planungsbericht hat im Falle einer Umweltpriifung
eine zusammenfassende Erkldrung zu enthalten, wie Umwelterwdgungen in die Planung einbezogen und wie der
Umweltbericht und die Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen bei der Entscheidungsfindung berlcksichtigt
worden sind.

Jede Person ist berechtigt, Einsicht in diese Plane zu nehmen und Kopien davon zu erstellen!

Die Gemeinden haben die Ausfiihrungen von Planungen, fir die eine Umweltprifung durchgefiihrt wurde, zu
Uberwachen und im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten MalRnahmen zu ergreifen, wenn auf Grund der
Verwirklichung der Planungen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt drohen oder bereits
eingetreten sind. Die Ergebnisse der Uberwachung sind der Landesregierung mitzuteilen.
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[ lkd MaBnahmen zur Umsetzung der Planung

[Jkd[7] Problem von Baulandiiberhang, Baulandhortung und Zersiedelung

Durch die Trennung von Bauland und Griinland im Flachenwidmungsplan entsteht eine Aufsplittung des Bo-
denmarktes: Wird Bauland verkauft, lassen sich hohe Gewinne erzielen. Wird Griinland verkauft, liegen die Qua-
dratmeterpreise bei einem Bruchteil der Baulandpreise. Die Flachenwidmung beeinflusst damit wesentlich den
Preis fiir ein Grundstiick. Mit den Instrumenten der Raumplanung wird so indirekt auch Vermdégen verteilt, weil
es zwischen den Planungsbeglnstigten (= Jenen mit Bauland) und den Planungsbenachteiligten (= Jenen ohne
Bauland) keinen finanziellen Ausgleich gibt.

Fir die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer ist es finanziell attraktiv, ihr Grundstlck als Bauland ausweisen zu
lassen. Bauland ist ndmlich eine gute Geldanlage mit hoher Sicherheit und vergleichsweise hohen Zinsen. Kosten
entstehen dabei kaum, weil keine prinzipielle Verpflichtung besteht, das Grundstiick der Widmung entsprechend
zu nutzen (siehe auch Kap. 7.2: Rechtswirkung von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen). Daher besteht fiir
die Eigentimerinnen und Eigentiimer keine Notwendigkeit, ihr Grundstlick zu bebauen. Sie wiinschen sich fir ihr
Grundstiick eine Bauland-Widmung, ohne dass sie die konkrete Absicht haben, es auch tatséachlich zu bebauen
(= Effekt der ,,Baulandhortung®). Dies flihrt zu einer Angebotsverknappung am Bodenmarkt.

Das Angebot an Bauland liegt oftmals deutlich unter der Nachfrage. Die Gemeinden gehen als Reaktion darauf
vielfach dazu tber, zur Behebung des Angebotsengpasses zusatzliches Bauland auszuweisen. Da in der Vergan-
genheit bei Neuausweisungen von Bauland keine Mdglichkeit bestanden hat, die widmungsgeméafRe Bodennut-
zung durchzusetzen, setzt der oben beschriebene Effekt der Baulandhortung wieder ein. Damit nimmt das gewid-
mete, aber nicht entsprechend verwendete Bauland kontinuierlich zu. Es entsteht ein Uberhang an gewidmetem,
aber nicht genutztem Bauland (= Baulandiiberhang) bei gleichzeitiger Angebotsengpéssen am Bodenmarkt. Die
neuen Baulandausweisungen erfolgen in immer ungiinstigeren Lagen, was zu problematischen Siedlungsentwick-
lungen und zur legalen Zersiedelung mit weitreichenden negativen Konsequenzen fiihrt.

Die Folgen der Zersiedelung sind u.a.

>> der Zwang zur Errichtung und Erhaltung kostspieliger, weitlaufiger Verkehrs- und Infrastruktursysteme durch
die 6ffentliche Hand;

>> die Beeintrachtigung der Funktionen des Bodens als Lebensraum;

>> die Zerschneidung der Landschaft in genetische Inseln und dadurch Destabilisierung des natirlichen
Gesamtsystems;

>> die Zerstorung traditionell gewachsener Landschaften;

>> ein verstarktes Aufkommen des Autoverkehrs mit den bekannten negativen Umweltfolgen;

>> die Verhinderung des wirtschaftlich rentablen Einsatzes 6ffentlicher Verkehrsmittel aufgrund der
Unterschreitung von Mindestsiedlungsdichten in den Haltestelleneinzugsbereichen;

>> die Zerstorung der landwirtschaftlichen Produktionsgrundlagen;

>> der Verstol$ gegen das sozialethische Gebot, kommenden Generationen gute Lebensbedingungen zu
hinterlassen usw..

[ Ed[2] Rechtswirkung von Flichenwidmungs- und Bebauungsplinen

Aufgrund seines Verordnungscharakters haben der Flichenwidmungsplan bzw. der Bebauungsplan rechtliche
Auswirkungen. Sie binden sowohl die Gemeindeorgane als auch die Grundeigentimerinnen und -eigentiimer.
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[ JE2][1] Auswirkungen auf die Gemeindetiitigkeit

Die Gemeindeorgane (Blirgermeisterln, Gemeinderat) diirfen keine Verordnungen (insbesondere den Bebauungs-
plan) und Bescheide (insbesondere Bauplatzerklarung und Baubewilligung) nach Landesgesetzen erlassen,
die dem Flachenwidmungsplan bzw. Bebauungsplan widersprechen (8 37 00 ROG). Die Gemeinde hat weiters die
Verpflichtung, ihre ErschlieBungsmaBnahmen (z.B. Stral3e, Kanal) auf die Festlegungen des Flachenwidmungs-
planes bzw. Bebauungsplanes abzustimmen.

Zudem bestehen Verkntipfungen der Flachenwidmungsplanung zu Bewilligungsverfahren nach anderen Landes-
gesetzen:

>> Die Erfordernis des Einholens einer naturschutzrechtlichen Bewilligung héngt u.a. davon ab, ob das geplante
Objekt im Bauland oder im Griinland errichtet werden soll (§ 5 00 Natur- und Landschaftsschutzgesetz LGBI
37/1995).

>> Eine Genehmigung des Erwerbs land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke nach dem OO Grundverkehrs-
gesetz (LGBI 88/1994) ist nur fur Grundstiicke im Griinland notwendig.

[ JEd2][2] Auswirkungen auf die Biirgerinnen und Biirger

Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplan haben auch Folgen fiir die Grundeigentimerinnen und -eigentiimer. Sie
sind zwar nicht verpflichtet, die tatsdchliche Nutzung einer Liegenschaft der Widmung anzupassen. (So kann z.B.
eine Bauerin eine als Bauland gewidmete Wiese nach wie vor landwirtschaftlich nutzen, ohne Sanktionen beflirch-
ten zu miissen.)

Nimmt jedoch jemand von sich aus eine nach einem Landesgesetz (z.B. der Bauordnung) bewilligungspflichtige
Nutzungsinderung vor (z.B. die Bebauung eines Grundstiickes), so ist dies nur in Ubereinstimmung mit der fir
sein Grundstiick festgelegten Widmung zulassig. Welche Baulichkeiten baurechtlich bewilligungspflichtig, anzei-
gepflichtig bzw. weder bewilligungs- noch anzeigepflichtig sind, wird in der 00 Bauordnung festgelegt.

[ d2][3] Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Jene Vorhaben, fiir die eine Baubewilligung einzuholen ist, unterliegen den Festlegungen der Raumplane. Beim
Ansuchen um eine Baubewilligung hat die Gemeinde zu priifen, inwieweit das Vorhaben dem Flachenwidmungs-
plan bzw. dem Bebauungsplan entspricht. Widerspricht das geplante Vorhaben der bestehenden Flachenwidmung,
so ist die Genehmigung dafiir zu untersagen.

Bei folgenden Vorhaben ist bei der Gemeinde als Baubehérde um die Erteilung einer Baubewilligung anzusuchen
(& 24 00 Bauordnung):

>> bei Neu-, Zu- oder Umbau von Gebé&uden;

>> bei Errichtung oder wesentlicher (umbaugleicher) Anderung sonstiger Bauten, die aufgrund ihrer
Verwendung, Grofde, Lage, Art oder Umgebung geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen
herbeizufiihren oder das Orts- und Landschaftsbild zu stéren;

>> bei Anderung des Verwendungszwecks von Gebduden oder sonstigen Bauten, wenn hiedurch eine
Beeintrachtigung der Festigkeit tragender Bauteile, des Brandschutzes, der Gesundheit oder der Hygiene zu
erwarten ist, oder wenn hiedurch zuséatzliche schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind;

>> bei Abbruch von Gebduden (Gebadudeteilen) oder sonstigen Bauten oder Teilen hievon, wenn sie an der
Nachbargrundgrenze mit anderen Gebduden zusammengebaut sind.

Far die Bewilligungspflicht ist es ohne Belang, fiir welche Dauer und fiir welchen Zweck das Bauvorhaben be-
stimmt ist und ob eine feste Verbindung mit dem Boden geschaffen werden soll.
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[ Ed2]a] Nicht-bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Fur folgende Vorhaben ist gemaR § 26 00 Bauordnung eine Baubewilligung nicht notwendig:

>> Einbau von Sanitdrraumen und den sonstigen Innenausbau von bestehenden Geb&duden, soweit es sich
dabei nicht um den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden handelt oder damit eine wesentliche Anderung
der Festigkeit tragender Bauteile, des Brandschutzes, der gesundheitlichen oder hygienischen Verhéltnisse
oder des Orts- und Landschaftsbildes ist oder des duf3eren Aussehen des Geb&dudes einher geht;

>> Baustelleneinrichtungen, wie Bauhutten, fiir die Dauer der Bauausfiihrung;

>> Bauvorhaben, die in Entsprechung eines baubehérdlichen Auftrages ausgefiihrt werden;

>> Stiitzmauern und freistehende Mauern bis zu einer Héhe von 1,50 m tiber dem Gelande;

>> Einfriedungen, soweit sie nicht Bauten im Sinn des § 24 sind; Wild- und Weidezédune;

>> Pergolen;

>> Spielhduschen und &hnliche Einrichtungen auf Kinder- und Jugendspielplatzen, soweit diese tiberhaupt als
bauliche Anlagen gelten;

>> Schwimm- und sonstige Wasserbecken mit einer Tiefe bis zu 1,50 m und einer Wasserfldche bis zu 35 m?;

>> Anbringung oder Errichtung von Solaranlagen unter 20 m? Flache,

>> Errichtung von Windréadern unter 10 m Hoéhe,

>> Fahrsilos mit Umfassungswénden bis zu 1,50 m Héhe;

>> Folientunnels ohne Feuerungsanlagen.

LI JEd2][5] Anzeigepflichtige Bauvorhaben

Anzeigepflicht bedeutet, dass die Gemeinde (ber ein Bauvorhaben per Anzeige informiert werden muss. Dies dient
im Wesentlichen zur Klarung, inwieweit

>> ein angezeigtes Bauvorhaben eigentlich einer Baubewilligung bedarf oder

>> das Bauvorhaben zwingenden Bestimmungen der 00 Bauordnung, des 00 Bautechnikgesetzes, einem
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan widerspricht oder das Orts- und Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt.

Mit der Bauausfiihrung darf begonnen werden, wenn innerhalb von acht Wochen die Baubehérde das angezeigte
Bauvorhaben nicht untersagt oder die Baubehdorde vor der 8-Wochen-Frist einen positiven Bescheid erldsst (§ 25a
00 Bauordnung). Wenn erforderlich, kann die Baubehérde fiir die Bauausfiihrung Auflagen und Bedingungen
vorschreiben.

U.a. folgende Bauvorhaben sind der Baubehdrde mindestens acht Wochen vor dem vorgesehenen Baubeginn
schriftlich anzuzeigen:

>> der Neu-, Zu- oder Umbau von Kleinhausbauten und von sonstigen Wohngeb&auden, ausgenommen

Hochhdauser, einschliellich der zugehorigen Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls

vorgeschriebenen Neben- und Gemeinschaftsanlagen, wenn

— ein Bebauungsplan rechtswirksam ist,

- die Nachbarlnnen durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine
Einwendungen zu erheben,

- die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bebauungsplan und allen baurechtlichen Vorschriften
von einem / einer befugten Planverfasserln schriftlich bestétigt wurde und

— die Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung von befugten Baufiihrerlnnen und erforderlichenfalls
von besonderen sachverstandigen Personen iibernommen und diese Ubernahme schriftlich bestatigt
wurde;

{70!



>> der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgeb&duden - einschliel8lich von solchen der Land- und Forstwirtschaft
- mit einer bebauten Flache bis zu 300 m? und einer Gebdudehthe von héchstens 9 m, bei Zubauten jedoch
bis zur Héhe des bestehenden Geb&udes, wenn die Betriebsgebdude weder zum dauernden Aufenthalt von
Menschen noch zur Tierhaltung bestimmt sind, wenn
— die Nachbarlnnen durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erkléart haben, gegen das Bauvorhaben keine
Einwendungen zu erheben,
- die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bebauungsplan und allen baurechtlichen Vorschriften
von einem / einer befugten Planverfasserln schriftlich bestétigt wurde und
- die Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung von befugten Baufiihrerlnnen und erforderlichenfalls
von besonderen sachverstandigen Personen ibernommen und diese Ubernahme schriftlich bestétigt
wurde;
>> der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengeb&uden, wenn
- die Nachbarlnnen durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine
Einwendungen zu erheben,
- die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bebauungsplan und allen baurechtlichen Vorschriften
von einem / einer befugten Planverfasserln schriftlich bestétigt wurde und
- die Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung von befugten Baufiihrerlnnen und erforderlichenfalls
von besonderen sachverstandigen Personen ibernommen und diese Ubernahme schriftlich bestatigt
wurde;
>> der Anderung oder Instandsetzung von Gebauden, wenn es sich nicht um Neu-, Zu- oder Umbau handelt
und wenn damit von Einfluss auf die Festigkeit tragender Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen
oder hygienischen Verhaltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild ausgetibt wird oder das &ulere
Aussehen des Gebdudes wesentlich veréndert wird;
>> die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
- a) Hauskanalanlagen bis zum Anschluss an den &ffentlichen Kanal;
- b) Dingersammelanlagen einschlieRlich geschlossener Jauche- und Giillegruben land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe;
>> die Verglasung von Balkonen und Loggien sowie die Herstellung von Wintergérten;
>> die Herstellung von Schwimm- und sonstigen Wasserbecken mit einer Tiefe von mehr als 1,50 m oder mit
einer Wasserflache von mehr als 35 m?
>> die Anbringung oder Errichtung von Solaranlagen mit einer Fldche von mehr als 20 m?
>> die Errichtung von Alternativenergieanlagen, wie Windrader von mehr als 10 m H6he, gemessen vom tiefsten
Befestigungspunkt, Warmepumpen und dgl.;
>> die Anbringung oder Errichtung von Parabolantennen mit mehr als 0,5 m Durchmesser, wenn sie
allgemein sichtbar sind, und von Antennenanlagen mit mehr als 10 m Hohe einschlieBlich eines allfalligen
Antennenmastes, gemessen vom Fulspunkt der Antenne oder des Mastes;
>> die Verdnderung der Héhenlage einer nach dem Flachenwidmungsplan im Bauland gelegenen Grundflache
um mehr als 1,50 m;
>> die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von nicht Wohnzwecken dienenden ebenerdigen
(eingeschossigen) Gebduden mit einer bebauten Flache bis zu 12 m?
>> die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Fahrsilos mit Bodenplatte,
Umfassungswanden von mehr als 1,50 m Héhe und allfélliger Uberdachung;
>> der Abbruch von Geb&uden, soweit das Geb&ude nicht an der Nachbargrundgrenze mit anderen Gebauden
zusammengebaut sind;
>> Oberflachenbefestigungen, die eine Bodenversiegelung bewirken, wie Asphaltierungen, Betonierungen und
dgl., wenn die befestigte Flache insgesamt 1.000 m? Gibersteigt, sofern die Maldnahme nicht nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen einer Bewilligungs- oder Anzeigepflicht unterliegt;
>> Stltzmauern und freistehende Mauern mit einer Héhe von mehr als 1,50 m tiber dem Gelénde, soweit sie
im Projektzusammenhang mit anderen anzeigepflichtigen Bauvorhaben, errichtet, gedndert oder abgetragen
werden.
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[ kd3] AufschlieBungsbeitrag im Bauland

Die Gemeinde hat gemaR § 25 00 ROG den Eigentiimerlnnen eines Grundstiicks, das als Bauland gewidmet, je-
doch nicht bebaut ist, einen AufschlieRungsbeitrag vorzuschreiben. Als bebaut gilt gemaR §25 abs. 3 00 ROG ein
Grundsttick, auf dem

1. ein Gebaude besteht (ausgenommen Gebéaude, die nicht fiir Wohnzwecke bestimmt sind und baurechtlich
nur untergeordnete Bedeutung haben, wie z.B. Garten- und Geréateh(tten, Boots- und Badeh(tten,
Umspannanlagen, kleine Kapellen) oder

2. auf dem mit dem Bau eines solchen Geb&audes tatsachlich begonnen wurde oder

3. das mit einem Grundstiick geméfs Z. 1 und 2 eine untrennbare wirtschaftliche Einheit bildet und an dieses
unmittelbar angrenzt.

Die Vorschreibung des AufschlieSungsbeitrags hat nach Fertigstellung der jeweiligen ErschliefSsungsleistungen
(StralRe, Kanalisation bzw. Wasserversorgungsleitung) mittels Bescheid zu erfolgen. Abgabepflichtig ist die Person,
die zum Zeitpunkt der Vorschreibung Eigentiimerln des Grundstiicks oder Grundstiicksteils ist.

Damit kann sich die Gemeinde ihr in die BaulanderschlielSung investiertes Geld von den Baugrundbesitzerinnen
unmittelbar nach Bereitstellung der jeweiligen Leistung abgelten lassen. Dies ist unabhéngig davon, ob jemand
sein Grundstlick tatsachlich bebaut oder ob jemand das Grundstiick lediglich als Geldanlage verwendet. Die Ge-
meinde hat damit rasch wieder Geld fur weitere MalBnahmen zur Verfligung.

Als aufgeschlossen gilt ein Grundstlick, wenn es selbstdndig bebaubar ist und

>>von dem fiir den Anschluss in Betracht kommenden Kanalstrang nicht mehr als 50 m entfernt liegt oder

>>von der fiir den Anschluss in Betracht kommenden Wasserversorgungsanlage nicht mehr als 50 m entfernt
liegt oder

>> durch eine 6ffentliche Verkehrsflache im Sinn der 00 Bauordnung aufgeschlossen ist.

Ermittlung des AufschlieBungsheitrags
Berechnung Hohe / ErmaBigung

Abwasserentsorgung  Produkt aus Grundstiicksflache, 1,45 Euro pro m?bzw.

die innerhalb des 0,73 Euro pro m? fiir Grundstiicke in den
Anschlussbereichs von 50 m liegt  \igmungen Betriebsbaugebiet, Industriegebiet,
in m? und Einheitssatz Landeflachen, gemischte Baugebiete (hier nur
wenn die Errichtung von Bauten und Anlagen,
die in Wohngebieten errichtet werden diirfen, nur
eingeschrankt méglich oder ausgeschlossen ist)

Wasserversorgung Produkt aus Grundsticksflache, 0,73 Euro pro m?
die innerhalb des 0,36 Euro pro m? fiir Grundstiicke in den
Anschlusszberelch.s von 50 m liegt  widmungen Betriebsbaugebiet, Industriegebiet,
in m* und Einheitssatz Landeflachen, gemischte Baugebiete (hier nur

wenn die Errichtung von Bauten und Anlagen,
die in Wohngebieten errichtet werden diirfen, nur
eingeschrankt mdéglich oder ausgeschlossen ist)

offentliche 60 % von: Produkt der
Verkehrsflache anrechenbaren Breite der
offentlichen Verkehrsflache, der
anrechenbaren Frontldnge und
dem Einheitssatz
(6 20 00 Bauordnung)

Quelle: § 25 bzw. § 26 00 ROG

Abbildung 29: Ermittlung des AufschlieBungsbeitrags

(-2



Die Hohe des AufschlielSungsbeitrags ist von der bestehenden ErschlieBung des Grundstiicks abhangig. Er ist in
finf aufeinanderfolgenden Kalenderjahren in jahrlichen Raten zu je 20 % zu leisten. Diese Zahlungen werden bei
der Vorschreibung des Kostenbeitrages fir Kanalisation, Wasserversorgung bzw. Anschluss an eine 6ffentliche
Verkehrsflache bei der Baureifmachung des Grundstlickes angerechnet.

Ausnahmen vom AufschlieBungsheitrag auf Antrag der Betroffenen

Nach Zustellung der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrags kann der/die Grundstiickseignerin binnen vier
Wochen bei der Gemeinde um eine Ausnahme davon ansuchen (§ 27 00 ROG). Die Gemeinde hat die Ausnahme
mit Bescheid zu erteilen, wenn:

>> den Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung nicht entgegenstehen (Uberpriifung auf Ubereinstim
mung mit dem értlichen Entwicklungskonzept) und

>> das Grundstilick keine Bauliicke darstellt. (Eine Baullicke ist eine in geschlossen bebauten Gebieten zwi
schen bebauten Grundsticken liegende unbebaute Grundflache, die zur Sicherung der geordneten Bebau-
ung des Gebietes bebaut werden sollte.)

Die Erteilung der Ausnahmebewilligung hat folgende Wirkungen:

>> Der Vorschreibungsbescheid tritt aufRer Kraft.

>> Innerhalb einer Frist von zehn Jahren ab Rechtskraft des Bewilligungsbescheids diirfen flr das betroffene
Grundstlick keine weiteren Vorschreibungen des AufschliefSungsbeitrags erlassen werden.

>> Vor Ablauf der 10-Jahres-Frist diirfen auf dem Grundstiick weder bewilligungs- noch anzeigepflichtige
Bauvorhaben errichtet werden. Dies entspricht im Prinzip einem auf zehn Jahre befristeten Bauverbot.

>> Der Abgabenanspruch entsteht nach Ablauf der Frist von zehn Jahren neu.

Die Ausnahmebewilligung ist auf Grund einer Anzeige der Baubehérde innerhalb von zwei Wochen beim zustan-
digen Grundbuchsgericht zu erstatten ist, im Grundbuch ersichtlich zu machen.

[JJkdla] Erhaltungsheitrag

Ab dem funften Jahr nach der Vorschreibung des AufschlieSungsbeitrags hat die Gemeinde dem Eigentiimer / der
Eigentiimerin eines unbebauten Grundstiicks im Bauland jahrlich einen Erhaltungsbeitrag vorzuschreiben. Damit
kann die Gemeinde von den Besitzerlnnen der bereits erschlossenen, aber noch nicht bebauten Grundstiicke einen
Beitrag zur Aufrechterhaltung der bestehenden Infrastruktur einheben. Auch jene, die ihre Baulandgrundstiicke
nicht bebauen, sondern als Geldanlage verwenden, leisten so einen Beitrag zur Erhaltung der Infrastruktur.

Die Hohe des Erhaltungsbeitrages pro Quadratmeter Bauland héngt von der bestehenden Erschliefung ab. Die
Verpflichtung zur Entrichtung des Erhaltungsbeitrags endet mit der Vorschreibung der Interessentenbeitrage fiir
Wasser bzw. Kanalisation.

Hohe des Erhaltungsheitrages fiir bereitgestelite Infrastruktur im Bauland
AufschlieSung durch eine Abwasserentsorgungsanlage 15 Cent pro m?
AufschlieBung durch eine Wasserversorgungsanlage 7 Cent pro m?
Quelle: § 26 00 ROG

Abbildung 30: Hohe des Erhaltungsbeitrages
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[ I Ed[5] Baulandsicherungsvertrag

Damit ein Grundstlick auch zeitgerecht und widmungsgemal$ genutzt (= bebaut) wird, kann die Gemeinde mit den
Grundeigentiimerlnnen vertragliche Vereinbarungen (ber die Nutzung der Grundstiicke treffen (Baulandsiche-
rungsvertrag gemaR § 16 Abs. 1 00 ROG). Basis fiir einen solchen Vertrag ist eine beabsichtigte Umwidmung von
Grundstticken von Griinland in Bauland. Zur Sicherstellung, dass diese Flachen auch entsprechend als Bauland
genutzt werden, kann der Baulandsicherungsvertrag u.a. Folgendes beinhalten:

>> \lereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentiimern Gber die zeitgerechte und widmungsgemafRe
Nutzung von Grundstiicken;

>> der Erwerb von Grundflachen durch die Gemeinde, insbesondere um den ortlichen Bedarf an
Baugrundstiicken zu ortslblichen Preisen decken zu kénnen;

>> \lereinbarungen zur Sicherung des férderbaren Wohnbaus, soweit fiir diesen Zweck in der Gemeinde ein
Bedarf besteht und daftir Fldchen vorbehalten werden sollen.

Wesentlich ist, dass die Gemeinde bei der Gestaltung der Vereinbarungen auf die Gleichbehandlung aller in Be-
tracht kommenden Grundeigentiimerlnnen achtet.

Die Gemeinde hat ferner im Rahmen ihrer Méglichkeiten die Aufgaben der 6értlichen Raumordnung durch privat-
wirtschaftliche Malnahmen zu unterstitzen (aktive Bodenpolitik). Nach Mal3gabe der im Voranschlag des Landes
vorgesehenen finanziellen Mittel hat das Land Oberdsterreich der Gemeinde zur Unterstiitzung der Malsnahmen
der aktiven Bodenpolitik Férderungen zu gewahren.
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[ 1T I Weiterfithrende Informationen

LI JEA[1] Gesetze und Verordnungen des Landes Oberosterreich

00 Bauordnung 1994 LGBI 66/1994 i.d.g.F.

00 Grundverkehrsgesetz LGBI 88/1994 i.d.g.F.

00 Natur- und Landschaftsschutzgesetz LGBI 37/1995 i.d.g.F.

00 Raumordnungsgesetz 1994 LGBI 114/1993 i.d.g.F.

00 Landesraumordnungsprogramm 1998 LGBI 72/1998 i.d.g.F.

00 Betriebstypenverordnung 1997 LGBI 111/1997 i.d.g.F.

00 Grenzwertverordnung mit der Grenzwerte fiir Emissionen und Immissionen fiir die einzelnen Widmungs-
kategorien festgelegt werden LGBI 22/1995 i.d.g.F.
Planzeichenverordnung fir Bebauungsplane LGBI 3/1996 i.d.g.F.
Planzeichenverordnung fir Flachenwidmungsplane LGBI 76/1994 i.d.g.F.
Geschéaftsordnung des Raumordnungsbeirates LGBI. 52/1994 i.d.g.F.
Geschéftsordnung des regionalen Planungsbeirates LGBI 93/1995 i.d.g.F.
Raumordnungsprogramm fiir die Region Linz-Umland LGBI 30/1999

[T JEJ[2] EU-Richtlinien

FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, ABI. Nr. L 206 vom 22. Juli 1992, in der Fassung der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.
Oktober 1997, ABI. Nr. L 305 vom 8. November 1997.

SEVESO I1-Richtlinie: Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen, ABI. Nr. L 010 vom 14. Janner 1997, in der Fassung der Richtlinie 2003/105/EG
des Européischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, ABI. Nr. L 345 vom 31. Dezember 2003;

SUP-Richtlinie: Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 (ber die Prifung
der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. Nr. L 197 vom 21. Juli 2001.

[ JE1[3] Weitere Literatur

AMT DER NO LANDESREGIERUNG (2002): Infoblatter zur értlichen Raumordnung. - 0.0.
AMT DER 00 LANDESREGIERUNG (2004): Aufgerdumt, Zeitschrift fir Raumordnung in Oberdsterreich. - Linz.

AMT DER 00 LANDESREGIERUNG (2002): Kundmachung iiber die Zusammenfassung der vom Amt der 00
Landesregierung wahrzunehmenden Aufgaben in Aufgabengruppen. Linz.

AMT DER 00 LANDESREGIERUNG (1995): Das értliche Entwicklungskonzept, ein Leitfaden fiir die Praxis. - Linz.

AMT DER SALZBURGER LANDESREGIERUNG ABTEILUNG 7 LANDESPLANUNG UND RAUMORDNUNG (1994):
Handbuch Raumordnung Salzburg. - Salzburg.

AMT DER TIROLER LANDESREGIERUNG (1996): Gute Raumplanung rechnet sich. - RO-Info Tiroler Raumordnung, Heft 11,
Seiten 21-25. 1996.

BAUAUSSCHUSS DES LANDES OBEROSTERREICH (2005): Bericht des Bauausschusses betreffend das Landesgesetz, mit
dem das 06. Raumordnungsgesetz 1994 geandert wird Beilage 659/2005 zum kurzschriftlichen Bericht des 06. Landtags,
XXVI. Gesetzgebungsperiode. (www.land-oberoesterreich.gv.at)
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DOUBEK, Claudia; ZANETTI, Gerhard (1999): Siedlungsstruktur und éffentliche Haushalte. - Gutachten des Osterreichischen
Instituts fiir Raumplanung, In: OROK - Schriftenreihe Nr. 143. Wien.
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Niitzliche Informationsquellen — Kontaktadressen

Institution

BauRO

Abteilung Raumordnung
im Amt der 00
Landesregierung

DORIS
im Amt der 00
Landesregierung

TMG,

Oberosterreichische
Technologie- und
Marketinggesellschaft m.b.H

RIS
Rechtsinformationssystem
des Bundeskanzleramtes

QROK
Osterreichische
Raumordnungskonferenz

Statistik Austria

Funktion / Nutzen

Ansprechpartner in Sachen
Raumordnung beim Land

Ubersichtskarten, Liste
an verftigbaren Daten,
Gemeindeinfos, Landkarten

Betriebsansiedelungsforderungs
gesellschaft, Betriebsansiedlung
und Standortentwicklung

Sammlung aller Bundes-
und Landesgesetze mit
Stichwortsuche

von Bund, L&ndern und
Gemeinden getragene
Einrichtung zur Koordination
der Raumordnung auf
gesamtstaatlicher Ebene

Statistische Daten zu einzelnen
Gemeinden (u.a. Ergebnisse der
Volkszéhlung)

Adresse

4021 Linz, Bahnhofplatz 1 (LDZ)
Tel: 0732-7720-12529
bauro.post@ooe.gv.at
www.land-oberoesterreich.gv.at

http://doris.ooe.gv.at

4020 Linz, Hafenstrasse 47-51
Tel: 0732-79810

info@tmg.at
http://www.tmg.at/

www.ris.bka.gv.at

1010 Wien, Hohenstaufengasse 3
Tel: 01-5353444

oerok@oerok.gv.at
www.oerok.gv.at

1110 Wien, Guglgasse 13
Tel: 01-71128
www.statistik.at
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B-VG
et. al.
FWP
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Kfz

km
LGBI.
m
max.
MIV
OEK
0.0.
00
00 BO
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sog.
SUP
u.a.
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Paragraph

Absatz

Artikel

Aufgabengruppe Raumordnung im Amt der OO Landesregierung
Bebauungsplan
Bundes-Verfassungsgesetz
und Andere
Flachenwidmungsplan
Hektar

in der Fassung

in der gliltigen Fassung
Kraftfahrzeug

Kilometer
Landesgesetzblatt

Meter

maximal

motorisierter Individualverkehr (PKW, LKW, Moped, Motorrad, Zugfahrzeug etc.)

Ortliches Entwicklungskonzept

ohne Ortsangabe

Oberdsterreich, oberdsterreichisch
Oberésterreichische Bauordnung
Oberosterreichisches Raumordnungsgesetz
offentlicher Verkehr (Bahn, Linienbusse)
Seite

sogenannte

Strategische Umweltpriifung

unter anderem

und so weiter

UVPG-2000Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 des Bundes

Z.
z.B.

Zahl
zum Beispiel
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